DU AN Q'TERRA-
MAU HOP DONG

MUA BAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phuc

.., NZAy... thang... nam ...
HQP PONG
MUA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S6: [dién vao]!

- Can cit B ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 do Quéc hdi thong qua ngay 24/11/2015;

- Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/0H15 do Quéc héi théng qua ngay
28/11/2023;

- Can cit Ludt Du lich sé 09/2017/QHI14 do Quéc hoi théng qua ngay 19/6/2017;

- Can cwr Nghi dinh $6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bt dong san;

- Can cik cdc van ban va hé so phdp 1y dw an nhw quy dinh tai Piéu 2 cia Hop Pong nay;
va

- Can cwr cac van ban co lién quan dwoc thay thé, sira doi hodc bo sung tai tung thoi diém
(néu co).

Cdc Bén duwdi day gom:

I. BEN BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA LUU TRU (sau day
goi 1 “Bén Ban” hoic “Chii Pau Tu”, tiy ting truong hop cu thé):

- Tén t6 chic : CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN NGO MAY

- Gidy CNDKDN s6 @ 4101553978 do S¢ Tai chinh tinh Gia Lai cap lan dau ngay 19/11/2019

- Nguoi dai dién : [dién vao] Chuc vy : [dién vao]

(Trieong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van ban ity quyén) sé [dién

vao] (néu c6). CCCD/Thé can cude/h chiéu so: [dién vao] cap ngay: [dién vao], boi[dién vao])

- bia chi tru sé chinh  : S6 01 Ngb6 May, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai, Viét Nam (Pia
chi cii: S6 01 Ngé May, Phuong Nguyén Vin Cir, Thanh phé Quy Nhon,
Tinh Binh Dinh, Viét Nam)

- Dién thoai lién hé : [dién vao|] Fax: [dién vao|]

- S6 tai khoan : [dién vao] Tai Ngan hang : [dién vao]
- M3 s6 thué . [dién vao]

- Email : [dién vao]

' Déi v6i cac ndi dung con dé tréng hodc [dién vao], Chu dau tu chiu trach nhiém dién ddy du thong tin phu hop
theo chu truong va/hodc ho so dugce duyét.



II.

BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA LUU TRU (sau day
goi 1a “Bén Mua”):

1. Truwomg hop Bén Mua la c4 nhéan:

- Ong/Ba: : [dién vao]

- CCCD/Thé can cudc/Ho chiéu sb: [dién vao] cip ngay: [dién vao] béi [dién vao]

-Noi dangky cu tra  : [dién vao]

- Dia chi lién hé : [dién vao]
- Dién thoai lién hé  : [dién vao]
- S tai khoan (néucod) : [dién vao] Tai Ngan hang: [dién vao]
-Masb thué (nbuco) : [dién vao]
- Email © [dién vao]

2. Truong hop Bén Mua la to chirc:

- Tén t6 chuc . [dién vao]

- Gidy CNPKDN s6  : [dién vao] do [dién vao] c4p lan dau vao ngay [dién vao]
- Nguoi dai dién . [dién vao] Chirc vu: [dién vao]

(Truong hop la nguwoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van ban iy quyén) sé [dién
vao] (néu c¢é). CCCD/Thé cin cude cong dan (hé chiéu) sé: [dién vao] cap ngay: [dién vao], boi
[dién vao])

- bia chi tru s¢ chinh : [dién vao]

- Dién thoai lién hé  : [dién vao]
- S tai khoan . [dién vao] Tai Ngan hang: [dién vao]
- M s6 thué . [dién vao]
- Email : [dién vao]

Bén Ban va Bén Mua sau day dwoc goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc Bén”.

Cdc Bén dong y ky két ban Hop dong mua ban phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc v muc dich du lich va heu trii nay (sau ddy goi la “Hop Dong”)
Vvéi cde diéu, khodn sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Dong nay cac tir va cum tir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xAy dung trong cong trinh xay dung c6 cong niing phuc vu muc
dich du lich va lwu tri” 1 phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang st dung luu tra du lich va cac phan dién tich khac (néu co) trong Toa Nha
dugc mua ban kém theo phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
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nang phuc vu muc dich du lich va luu tra tai Hop Béng nay, bao gém: (1) “Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra” duoc xay dung theo céu tric kiéu khép kin theo thiét ké di duoc phé duyét thudc
Toa Nha do Bén Ban dau tu xay dung voi cac thong tin, dic diém cta Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
dugc mo ta tai Diéu 2 cua Hop Pong nay, (ii) “Phan Dién Tich Khac” trong Toa Nha
(néu c6) va (iii) cc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra,
va cac Phan Dién Tich Khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa thuan gitra Cac
Bén tai Hop Pong nay; “Phan Dién Tich Khac” 1a cac phan dién tich trong Toa Nha
khong nam trong dién tich san xdy dung Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd nhung dugc ban cung voi
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich va luu tra tai Hop Pdng nay.

“Toa Nha” 1a toan bg toa nha (hodc cum tda nha) ma trong dé cé Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt duoc
mua ban do Bén Ban lam chu dau tu, bao gdm cac phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich va luu tra, cac phﬁn dién
tich san xay dung c6 muc dich st dung khac, va cac cong trinh tién ich chung cua Toa
Nha, ké ca phﬁn khuon vién (néu c6) duoc xay dung tai 6 quy hoach s6 G1.3 thuoc Du
an Trung tdm thuong mai dich vu khach san cao cép (Khéach san 5 sao) (goi tat1a Q’Terra
hoic tén goi khéac theo quyét dinh ctia Bén Ban/Co Quan Nha Nudc) (sau day goi 1a “Dw
An”), duoc xay dung tai s6 01 Ng6 May, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai, Viét
Nam.

“Hop Pong” 13 Hop dong mua ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra nay, va toan bg cac phu luc, phu
dinh va tai liéu dinh kém ciing nhu moi sira d6i hodc bd sung bang vin ban dbi voi Hop
Pdng nay do Cac Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay.

“Gia Ban Phan di¢n tich san xAy dung trong cong trinh xiy dung cé cong ning phuc
vu muc dich du lich va lwu tr4” 13 tong s6 tién mua ban Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra dugc xéc
dinh tai Diéu 3 va Phu Luc 2 cua Hop Déng nay.

“Béo Hanh” 1a viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo
thoa thuan trong Hop Ddng va quy dinh ctia phap luat dé khac phuc, sira chita hodc thay
thé céc hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop Déng nay khi bi hu héng, khiém
khuyét hogc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 151 ciia nguoi
sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra gay ra trong khodng thoi gian bao hanh theo quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bit dong san, phap luat xdy dung va theo thoa thuan trong Hop
Dong nay.

“Dién Tich San Xay Dung Phén dié¢n tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung
¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu trd” 13 dién tich san xdy dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
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10.

va luu tré, bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién v6i Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
d6 dugc tinh tir tim tudng bao, tuong ngan Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich va luu tri, bao gdm ca dién tich san c6
cot, hop k¥ thuat ndm bén trong Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

“Dién Tich Sir Dung Phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu trd” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo
kich thudc thong thiy cua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong niang phuc vu muyc dich du lich va luu tra: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin
cac phong bén trong Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra va dién tich ban cong, 16 gia g:fln lién v&i Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tuong phan chia cac can ho trong Toa Nha va
dién tich san co6 cdt, hop ky thuat nam bén trong Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich va luu tra. Khi tinh dién tich ban
cong, 16 gia thi tinh toan bg dién tich san; truong hop ban cong, 16 gia cod phén dién tich
tuong chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung duoc thé hién 16 trong ban vé& thiét
ké mit bang Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu trtt da dugc phé duyét (Chu thich: kich thudc théng thuy la
kich thuée dwoc do dén mép trong ciia I6p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sdt
mdt san (khong bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhie 6p chan twong/go/phdo.....));
Dién Tich Str Dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich va luu trii duge ghi vao Gidy Chimg Nhan cép cho nguoi mua
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich va luu tra.

“Phian S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 12 phan dién tich bén trong Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, bén
trong phan dién tich khac trong Toa Nha (néu c6) va cac trang thiét bi ky thuat sir dung
riéng gan lién véi Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trd, va phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc
cong nhén 1a s¢ hitu riéng cia Bén Mua theo thoa thuan giita Cac Bén tai Hop Dong nay.

“Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Toa
Nha va hé thong trang thiét bj k¥ thuat gan lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban
khong ban hodc chwa ban ma giir lai dé str dung hogc kinh doanh va Bén Ban khong phan
bd gia tri von dau tu cua phén dién tich thudc s& hiru riéng nay vao Gia Ban Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich va
luu trit; cac phan dién tich nay duoc cong nhan 1a so hiru riéng ctia Bén Ban theo thoa
thun giita Cac Bén tai Hop Ddng nay va quy dinh cta phap luat.

“Phan S& Hiru Chung Trong Téa Nha” 13 phan dién tich con lai cia Toa Nha ngoai
phﬁn dién tich thudc s¢ hitu riéng ctiia cac Chu S¢ Hitu Toa Nha va céc thiét bi st dung
chung cho Toa Nha do, bao g@)m cac phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha
tang k¥ thudt va cong trinh céng cong theo quy dinh cua phéap luat c¢6 lién quan va cac
phﬁn dién tich khac duge Cac Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cua Hop Béng nay.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

“Kinh Phi Bio Tri Phian Sé Hiru Chung Toa Nha” 1a khoan tién hai phan tram (2%)
Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra (khong bao gdm Thué GTGT) ma Céac Bén c6 nghia vu dong
g6p dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha.

“Dich Vu Quan Ly Van Hanh To6a Nha” 1a cac dich vu quan ly va van hanh Toa Nha
nham bao dam Toa Nha hoat dong binh thudng.

“Béo Tri Toa Nha” 1a viéc duy tu va bao dudng Toa Nha theo dinh ky va stra chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chat luong Toa Nha; hoat dong bao tri Toa Nha bao gdm viée
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stra chira nho, stra chita dinh ky va stra chira
16n phan xay dyng Toa Nha; kiém tra va duy tri hé thong an toan phong chdy, chira chay;
va thay thé céac linh kién hodc céc thiét bi st dung chung cua Toa Nha.

“Ban N¢i Quy Toa Nha” 1a ban ndi quy quan ly va st dung Toa Nha tai Phu Luc 3 cua
Hop DPong nay, va tit ca cac stra doi hodc bod sung duge Hoi Nghi Toa Nha thong qua
trong qua trinh quan ly, sir dung Toa Nha.

“Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Téa Nha” hoic “Céng Ty Quén Ly~ 14 t6 chirc
hodc doanh nghié€p c6 chirc nang, nang lyc thuc hién viéc quan 1y va van hanh Toa Nha
sau khi Toa Nha duogc xay dung xong va dua vao st dung.

“Gidy Chirng Nhan” 1a Gidy ching nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &,
Gidy chig nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
hodc Gidy chimg nhan khac vé quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, trong d6 c6 ghi nhan quyén so hitu nha &, cong
trinh x4y dung, Gidy chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ hodc Gidy ching nhan quyén s
hiru cong trinh x4y dung do Co Quan Nha Nudc c6 tham quyén cép cho bén mua bét ky
phan dién tich nao trong Toa Nha theo quy dinh cta phép luat.

“Bién Bian Ban Giao Phan dié¢n tich san xAy dung trong cong trinh xiy dung cé cong
niing phuc vu muc dich du lich va lwu tri” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 8.4
ctia Hop Dong nay.

“Ban Quan Tri” 1a bén dai di¢n cho cac Chu S¢ Hiru Toa Nha va Nguoi1 St Dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
va luu tra dé thyc hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viée quan 1y va sir dung
Toa Nha theo quy dinh phép luat.

“Co Quan Nha Nwée” l1a bat ky co quan nao sau day cua Viét Nam: Quéc Hoi, Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hoi, Chu Tich Nudc, Chinh Phu, Thu Tudng, Van Phong Chinh Phu,
cac B9, Uy Ban Nhan Dan, Hoi Pong Nhan Dan, Toa An Nhan Déan Ti Cao, Vién Kiém
Sat Nhan Dan Téi Cao va/hodc co quan nha nude ¢6 thim quyén khac theo quy dinh
phép luat.

“Chit S& Hiru Toa Nha” 1a bat ky t6 chirc hodc ca nhan nao c6 quyén so hiru hop phap
d6i v6i mot hodc nhiéu phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra trong Toa Nha hoac cac phﬁn dién tich/khu vuc
nao khac cta Toa Nha trén co s¢ Gidy Chimg Nhén; bat ky t6 chic hodc ¢4 nhan nio c6
dugc quyén so hitu hop phép trén co s& hop ddng mua ban, vin ban chuyén nhuong hoic
thira ké phu hop voi quy dinh ctia phap luat nhung chwa duoc cp Gidy Ching Nhén;



21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

hoic t6 chirc hodc ¢4 nhan c6 quyén so hiru hop phap phan s¢ hitu riéng nao trong Toa
Nha.

“Ngudi St Dung Phén dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich va luu tria” 13 cac t6 chirc hodc ¢4 nhan c6 quyén sir
dung Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich va luu tra hop phéap thong qua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich va luu tra hodc bat ky hinh thic nao khac duoc Bén Ban xac nhan 13 hop phap
theo quy dinh phap luat, tuy tung trudong hop.

“Bén Thir Ba” 1 bat ky c4 nhan hodc t6 chirc ndo khong phai Bén Ban va Bén Mua trong
Hop Dong nay.

“Dién Tich Pé Xe” 1a toan bd phﬁn dién tich chd dé xe may, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh, xe dap, xe 6 to, chd dé xe hodc xe 6 t6 danh cho ngudi khuyét tat cua
Toa Nha (néu c6) thudc Phan S¢ Hiru Riéng Cuia Bén Ban dugc Bén Béan bd tri thanh
chd dé xe phu hop quy dinh phap luat (ngudi st dung phai tra phi thué/trong giir hodc
mua theo quy dinh cta phép luat).

“Dién Tich Thong Thiy” 1a dién tich nhu dugc quy dinh tai Diéu 2.1.b ciia Hop Pdong
nay.

“Di¢n Tich Thong Thily D Kién” 13 dién tich nhu dugce quy dinh tai Didu 2.1.b cua
Hop Dong nay.

“Dién Tich Théng Thiy Thwe Té” 1a dién tich nhu dugc quy dinh tai Pidu 2.1.b cua
Hop Dong nay.

“Ngay Ban Giao Phin di¢n tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung cé cong
niing phuc vu muc dich du lich va lwu tri” 13 ngay ma Phéan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri dugce ban
giao trén thyuc té duoc xac dinh theo Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri hoac ngay
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich va luu tra duoc xem 1a dd ban giao theo Piéu 8.4 ciia Hop DPdng nay.

“Ngay Ban Giao Theo Thong Bao” 1a ngay Bén Bén xac dinh dé ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
lru trii cho Bén Mua va dugc thong bao cho Bén Mua theo Diéu 8.2 ciia Hop Pong nay.

“Ngay Mugn Nhit Ban Giao” 1 ngay cudi cting ctia thoi han mot trim tam muoi (180)
ngay tiép theo tinh tir ngay cudi ciing ctia thoi gian ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo quy
dinh tai Diéu 8.2 ctia Hop Pdong nay.

“Sw Kién Bit Kha Khang” 13 su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
Céc Bén trong Hop Dong nay khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc duoc
dé thyc hién cac nghia vu ciia minh theo Hop Ddng nay, mic du di ap dung moi bién
phap can thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop dugc xem 1a Sy Kién Bat Kha
Khang dugc Cac Bén nhét tri théa thuén cu thé tai Diéu 14 cua Hop Bé)ng nay.



31.
32.

33.

34.

35.

“Thué GTGT” 1a thué gi4 tri gia ting theo quy dinh phap luat Viét Nam.

“Thdéng Bao Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung c6
cong ning phuc vu muc dich du lich va lwu tri” 13 théng bio ban giao Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich va luu
tra nhu dugc quy dinh tai Diéu 8.2 cua Hop Déng va mau theo quy dinh tai Phu Luc 5
ctia Hop Dong nay.

“H¢i Nghi Toa Nha” 13 hoi nghi ciia cac Chu S& Hitu Toa Nha va Nguoi Sir Dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
va luu tri néu chi sé hitu cua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu myc dich du lich va luu tra d6 khong tham du.

“Ngay Lam Viéc” 1a ngay tir thir Hai dén thir Sau, khong phai 1a ngay thir Bay, Chi Nhat
va ngay nghi 1€ theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

“Gia Ban Thuan” 1a gia ban Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra (d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dat va
tién sir dung dat) nhung khong bao gdm Thué GTGT va khong bao gdm Kinh Phi Bao
Tri Phan S¢ Hiru Chung Toa Nha nhu dugc quy dinh chi tiét tai Phyu Lyc 2.

PIEU 2. PAC PIEM CUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG

TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA
LUU TRU PUQC MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh

xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trii véi dic diém nhu sau:

1.

Pic diém cta Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich va luu trd mua ban:

a. Pic diém cta Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tri mua ban:

- Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra sb: Theo Phu Pinh 1 tai Phu Luc 1.

S6 cin hodc so tang ctia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra c6 thé duoc diéu chinh theo
quyét dinh ctia cac Co Quan Nha Nudc hodc Bén Ban tai timg thoi diém.

- Dién Tich St Dung Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vy muc dich du lich va luu tri: dugce quy dinh chi tiét tai Phu
Dinh 1 cta Phu Lyc 1 cia Hop Dong nay.

Céc Bén dong y rang Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri mua béan s€ dugc Bén Ban xay
dung va ban giao cho Bén Mua nhu dugc mo ta tai Phy Dinh 3 ctia Phy Luc 1
dinh kém Hop Dong nay.

b. Dién Tich Sir Dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy muyc dich du lich va luu tru:



Dién Tich Sir Dung Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tri dugc quy dinh tai Phu Pinh 1 ctia Phu Luc
1. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong thuy (sau day goi chung 1a “Dién
Tich Théng Thiy”) theo quy dinh tai Diéu 1.7 ciia Hop Pong nay va la cin cir dé
tinh Gia Ban Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trG quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop Dong nay.

Céac Bén nhét tri rﬁng Dién Tich Thong Thuy ghi tai Phu Dinh 1 cua Phu Luc 1 (sau
day goi 13 “Dién Tich Théng Thiy Dy Kién”) chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én
hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich du lich va luu tra (sau
day goi 1a “Dién Tich Théng Thity Thwe T€”). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
Gia Ban Phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu tri cho Bén Ban theo Dién Tich Thong Thay Thuc Té.
Trong trudng hop phan chénh 1éch giita Dién Tich Thong Thuy Thuc Té va Dién
Tich Thong Thuy Dy Kién thap hon ba phan trim (3%) thi Cac Bén khong phai diéu
chinh lai Gid Ban Phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra. Néu phén chénh léch gitra Dién Tich
Thong Thuy Thuc Té va Dién Tich Thong Thuy Dy Kién bang hodc cao hon ba phan
tram (3%) thi Gia Ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra sé dugce diéu chinh lai theo Dién Tich
Théng Thity Thuc Té trudc khi ky Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

Trong Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr hodc trong Phu Luc cua Hop D@)ng,
Céc Bén nhat tri s& ghi rd Dién Tich Thong Thuy Thuc Té khi ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
va luu trt, dién tich chénh léch gitra Dién Tich Thong Thuay Thyc Té so véi Dién
Tich Thong Thity Dy Kién ghi trong Hop Pong di ky (néu c6). Bién Ban Ban Giao
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich va luu tra 1a mot by phan khong thé tach roi ciia Hop Dong nay. Dién
tich Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra duge ghi vao Gidy Chimg Nhén cip cho Bén Mua duoc
xac dinh theo dién tich st dung thuc té khi ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt.

Dién Tich San Xay Dung Phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dyng co
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri dugc quy dinh tai Phu Dinh 1 cua
Phu Luyc 1. Dién tich nay duogc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 1.6 cua Hop Déng
nay.

. Muyc dich sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra: dé luu tra du lich va nghi dudng.

Céc Bén dong y rang: Trong moi trudng hop, Bén Mua khong dugc sir dung Phan
dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tra dé dang ky dia chi thudng tré, dia chi tam tra hoic dia diém ding

ky kinh doanh, hodc cdc muc dich khong phai dé luu tra, du lich hodc nghi dudng,
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g.

trir truong hop dwoc Bén Bén, phap luat va Co Quan Nha Nudc c¢6 thim quyén cho
phép.
Nam hoan thanh xay dung: dugc quy dinh tai Phu Dinh 1 ctia Phy Luc 1.

Phan dién tich khic dugc mua cung véi Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri (nhu chd dé xe, dién tich
san thuong mai, dich vu,...): [dién vao]?

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6): [dién vao]

Dic diém vé dat xay dung Toa Nha c6 Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay

dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr néu tai Diéu 2.1 trén:

a.

b.

C.

Thtra dit sb: 120.

T ban dd s6: 07, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh (nay 1a S6 Nong
nghiép va Moi truong tinh Gia Lai) cAp ngay 24/12/2019.

Dién tich dat sir dung chung®: Theo quy hoach duoc duyét.

(Trong qud trinh trién khai, thuc hién Dw An néu phat sinh viéc thay doi hang muc phai

ban giao cho Nha nwée quan Iy dan dén tang hodc giam dién tich dat sir dung chung

nay thi Cdc Bén sé tién hanh diéu chinh dién tich dat sir dung chung cho phi hop).

d.

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6): [dién vao]

Gidy to phap 1y ctia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muyc dich du lich va luu tri: Bén Ban cung cép cho Bén Mua céc thong tin, ban

sao0 gidy to sau day:

a.

HO6 so, gidy to vé dat dai:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién
v6i dat s6 CT 829362, s6 vao s6 cadp GCN: CT10229 ngay 24/12/2019 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Dinh (nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong tinh
Gia Lai) cap.

Céc van ban diéu chinh tai timg thoi diém (néu co).

HO so, gidy to vé xay dung:

Gidy phép xay dung s6 11/GPXD ngay 02/06/2022 ciia S& Xay dung tinh Binh Dinh
(nay la S¢& Xay dyng tinh Gia Lai).

Gidy phép xdy dung s6 14/GPXD ngay 19/08/2022 ctia S¢ X4y dung tinh Binh Dinh
(nay la S¢ Xay dung tinh Gia Lai).

Va cac van ban di€u chinh tai tirng thoi diém (néu co).

2 Trudng hop Céac Bén c6 théa thudn mua ban cac phan dién tich khéc trong Toa Nha gin véi viée mua ban Phin
dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich va luwu tra tai Hop Dong
nay thi Cac Bén c6 thé thoa thuan, ghi nhan chi tiét cac noi dung, thong tin v& vi tri, dién tich, cong ning sir dung,
gia mua ban /viéc thanh toan, diéu kién sur dung, ban giao, dang ky quyén so hiru phéin dién tich d6 tai phu luc cua
Hop Dong).

3 Dién tich dat sir dung chung bao gdm dt trong khudn vién thi ghi dién tich dit ciia toan bo khudn vién Toa Nha
d6, néu Toa Nha khong c6 khuon vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa Nha do.
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C.

Ho so, giay to veé dau tu du an:

Gidy chimg nhan ding ky dau tu, ma s du an: 0670213787, chimg nhén lan dau
ngay 28/8/2020, chimg nhén thay dbi 1an thir 2 ngy 05/7/2024 ctia S& Ké hoach va
Pau tu tinh Binh Pinh (nay 14 S¢ Tai chinh tinh Gia Lai) c4p.

Va céc van ban diéu chinh tai ting thoi di€ém (néu co).

d. Cac thong tin khéc.

4. Thuyc trang cac cong trinh ha téng va dich vu lién quan dén Phan dién tich san xay dung

trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trti: thuc hién

dung tién d6 phap 1y Du An duoc phé duyét.

5. Cac han ché vé& quyén s& hitu va quyén sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong

trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich va luu tra (néu c6): theo quy dinh

tai Hop Pong nay va quy dinh ctia phap luat.

PIEU 3.

GIA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA LUU TRU,
KINH PHI BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1. Gia Ban Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu

muc dich du lich va luu tra:

a.

Gia Ban Phan dién tich san xy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich du lich va luu trG duoc tinh theo cong thire 1ay don gia mot (01) m? cua
Dién Tich Sir Dung Phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra (x) v6i Dién Tich St Dung Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luru tra cu thé duoc quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop D@)ng nay.

Gi4 Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra quy dinh tai Piéu 3.1.a néu trén khong bao gdm cac
khoan sau:

(1)  Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap ludt lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy Chung Nhéan cho Bén Mua. Cac
khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh
toan.

(ii) Chi phi két ndi va lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich
va luu tra gdm: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua str dung cho riéng Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tri. Cac chi phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu.

(iii) Kinh phi quan 1y van hanh Toa Nha hang thang. Ké tir Ngay Ban Giao Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich va luu trii cho Bén Mua theo thoa thuén tai Piéu 8 ciia Hop Pdong

nay, Bén Mua co trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa Nha
theo thoa thuan tai Hop Dong nay.

(iv) Cac chi phi khac bao gom:

10



C.

- Céc khoan phi, 1€ phi va phi ton khac lién quan dén viéc mua va thuc hién
thu tuc xin cAp Gidy Chimg Nhén chua bao gém trong Gia Ban Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich va luu tra theo DPiéu 3.1.b(i) néu trén, bao gém phi dich vu
thuc hién thi tuc cap Gidy Chung Nhan, phi céng chimg, phi tra cho cac
ban v& Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tr va ban dd dia chinh do Bén Mua
yéu cau thém hodc cac chi phi phat sinh khac do Cac Bén thoa thun; céac
khodan nay thu theo thod thuan cu thé cua Céac Bén trudce khi tién hanh va
do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan truc tiép cho bén cung cép dich
vu hodc thong qua Bén Ban;

- Chi phi Bao Tri Toéa Nha vuot qua Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung
Toa Nha do cac Chu S¢ Hiru Toa Nha dong gop;

- Céc loai thué, phi hodc 18 phi khiac ma Bén Mua phai tra theo phap luat
Viét Nam hozc Ban Noi Quy tuy ting thoi diém lién quan dén quyén so
hitu Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra, ngoai trir Thué GTGT d4 bao gém
trong Gia Ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra duoc néu tai Diéu 3.1.a ¢
trén; va

- Phi trong gilr xe/dau xe (xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe may,
xe dap va xe cho ngudi khuyét tat (khong bao gébm xe 6 t6 cho nguoi
khuyét tat)) tai khu vuc dau xe thuoc Dién Tich Pé Xe phai thanh toan
theo thong bao cua Bén Ban hodc Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa
Nha hodc don vi cung cép dich vu.

(v)  Gia tri xdy dung Phan S¢ Hiru Riéng Cuia Bén Ban, Bén Ban khong phan bd gia
trj xdy dung Dién Tich DPé Xe vao Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

(vi) Gia mua/thué Dién Tich Dé Xe, va phi trong giit xe 0 t6 tai Dién Tich Dé Xe.

Céc Bén dong y ké tir Ngay Ban Giao Phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra va trong sudt thoi han
s¢ hitu va sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich va luu trit d@ mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly va van hanh Toa Nha
hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu: khi dét,
dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cap, ... cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hoic hinh

thirc khac theo quy dinh phap ludt hodc thong qua chuyén khoan ngan hang theo thong

tin tai khoan dudi day hodc theo thong tin khéc trong thong bao cua Bén Ban:

Chu tai khoan : CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN NGO MAY

Tai khoan s : [dién vao]

Ngéan hang : [dién vao]
Chi nhanh : [dién vao]
Swift code - [dién vao]

Noi dung chuyén tién: [dién vao]

11



3. Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xuit phiéu thu vé
khoan tién dd nhan thanh toan ctia Bén Mua hodc s tién thanh toan da ghi ¢6 vao tai
khoan cua Bén Ban.Thoi han thanh toan*:

a.

C.

Thoi han thanh toan Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra duoc quy dinh chi tiét tai Phu Luc
2 ctia Hop Pong nay.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Béo Tri Phan S& Hiru Chung Tda Nha:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Tda Nha
trude thoi diém ky Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich va luu tra. Cac Bén nhét tri rang
Bén Mua trude khi nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri phai dong Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha theo quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop Pong nay vao tai
khoan c6 thong tin chi tiét dudi day va sao giri glay to hodc tai liéu xac nhan da thanh
toan thanh cong cho Bén Ban biét. Bén Mua dong ¥ rang trong trudng hgp Bén Mua
khoéng xuét trinh gidy t& hodc tai liéu xac nhan da thanh toan thanh cong Kinh Phi
Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha theo quy dinh tai Piém b nay, Bén Ban ¢
quyén khong ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich va luu tra cho Bén Mua.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha
vao tai khoan cé thong tin nhu sau:

- Téntaikhoan :[dién vao]
- Chutai khoan : [dién vao]
- S6 tai khoan : [dién vao]

- Ky han gi tién : [dién vao]

- Ngéan hang : [dién vao]
- Chi nhanh : [dién vao]
- Swift code : [dién vao]

- Nbi dung chuyén tién: [dién vao]

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém s6 tién thanh toan da ghi

c6 vao tai khoan néu trén.
Bén Ban c6 trach nhiém ban giao khoan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Toa
Nha nay (bao gém ca tién 13i) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ngan hang
cua Ban Quan Tri Toa Nha theo quy trinh nhu sau: Khi Ban Quan Tri Toa Nha co
vin ban yéu cau ban giao Kinh Phi Béo Tri Phan S¢ Hitu Chung Tda Nha thi: Bén
Ban va Ban Quan Tri Toa Nha thong nhat 1ap bién ban quyét toan sd liéu Kinh Phi
Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha; cin clr vao sb lidu quyét toan do hai bén
thdng nhét, Bén Bén c6 vin ban dé nghi kém theo bién ban quyét toan sd liéu giri to

4 Viéc mua ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra hinh thanh trong tuong lai theo phuong thire thanh toan nhi€u lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai Di¢u
25 cua Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban, phan dién tich san xay dung

trong cong trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai dugc thyc hién nhleu lan, lan dau khong qua 30% gia tri hop
dong bao gdm ca tién dit coc, nhitng lan tlep theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung nhung téng s6 khong qua
70% gia tri Hop Dong khi chua ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cho Bén Mua).
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chirc tin dung dang quan 1y tai khoan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa
Nha dé nghi chuyén kinh phi ndy sang tai khoan do Ban Quan Tri Téa Nha lap théng
qua hinh thirc chuyén khoan va hoan tra kinh phi bao tri do Bén Ban di thuc hién
bao tri trude d6 (néu c6). Can cr vao vin ban dé nghi va s lidu do cac bén quyét
toan, t6 chuc tin dung dang quan 1y tai khoan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung
Toda Nha c6 trach nhiém chuyén Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha nay
sang tai khoan do Ban Quan Tri Toa Nha 1ap; dong thoi chuyén hoan tra kinh phi
cho chu dau tu (néu co).

Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Tda Nha chi duoc sir dung dé bao tri cac Phan
S¢ Hiru Chung Toa Nha, khong dugc st dung cho viéc quan 1y van hanh Toa Nha
va cac muc dich khac; truong hop Toa Nha phai pha d& ma Kinh Phi Bao Tri Phan
S¢ Hitu Chung Toa Nha chua sir dung hét thi dugce st dung dé hd tro tai dinh cu
hodc dua vao quy bao tri phan s¢ hitu chung ctia Toa Nha méi sau khi duge xdy
dung lai.

PILU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH

1.

Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa Nha, trong d6 c6 Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra néu tai Piéu 2 ctia Hop Pong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung
dung (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung Phan dién tich san xy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich va luu trd ma Cac Bén da cam
két trong Hop Pdong nay.

Tién do xay dung’: Cac Bén d@)ng v Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
Toda Nha, Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra theo dung tién do dugce thoa thuan tai Phu Dinh 4 cua Phu
Luc 1.

Bén Ban phai thuc hién xy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi phuc
vu nhu ciu st dung tai khu Toa Nha cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 du an di duoc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuan,
tiéu chuan xay dung do Nha nude quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau sir dung
thiét yéu cua Bén Mua tai Toa Nha theo ndi dung Dy An va tién d6 da duoc phé duyét
trude ngdy Bén Ban ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd cho Bén Mua.

Dé‘trénh hiéu nham, Bén Béan khong c6 trach nhi¢m dau tu cac thiét bi dau cudi trong
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich
du l;ch va luu trh; dé st dung dugc hé thong thong tin lién lac, Bén Mua phai tu trang
bi bang chi phi cua minh.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5 Chi thoa thudn trong truong hgp mua ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra hinh thanh trong tuong lai.
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1. Quyén cua Bén Ban:

a.

Yéu cau Bén Mua thanh toan tién mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri theo ding thdéa thuan tai
Diéu 3 va Phu Luc 2 caa Hop Dong va bét ky khoan thanh toan nao theo quy dinh
tai Hop Dong nay, va duoc tinh 13i suit trong truong hop Bén Mua cham thanh toan
theo tién do thoa thuan d6i véi bt ky khoan thanh toan nao. Viéc tinh 14i suat chim
thanh toan duoc quy dinh cu thé tai Diéu 12.1 ciia Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo dung thoi han thoa
thuan ghi trong Hop Dong nay;

DPuoc quyén tir chdi ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd hoac ban giao ban chinh Giéy
Chung Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan day du cac khoan tién
dén han theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cp ngimg cung cip dién, nude va cac dich
vu tién ich khac néu Bén Mua (hoic bén nhan chuyén nhuong Hop Pong nay tir Bén
Mua) vi pham Hop Dong nay, Ban Noi Quy Toa Nha dinh kém theo Hop Pdong nay,
vi pham quy dinh phép luat vé quén ly, sir dung Toa Nha;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi hodc vat lidu xay dung cong trinh Toa Nha, c6
gié tri hodc chét luong twong dwong theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung, trudng
hop thay doi trang thiét bi hodc vat liéu hoan thién bén trong Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
thi phai twong duong vé chat lugng va cong ning, tiéu chuan khong thap hon vat
liéu tai Phu Pinh 3 cta Phu Luc 1 Hop D@)ng nay va theo quy dinh cua phép luat vé
xdy dyng;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban Quan Tri Toa Nha trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban Qudan Tri Toa Nha; ban hanh Ban N¢i Quy Toa Nha; thanh 1dp Ban
Quan Tri Toa Nha; va lya chon va ky hop dong véi Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Toa Nha dé quan 1y van hanh Toa Nha ké tir khi dua Toa Nha vao st dung cho
dén khi Ban Quan Tri Toa Nha dugc thanh lap;

Pon phuong chim dat Hop Dong theo thoa thudn tai Piéu 15 ctia Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Déng va/hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat va/hodc phai boi thuong trong Hop
Pong nay hoic theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nudc;

Trong khoang thoi gian tir khi dwa Toa Nha vao str dung dén khi Hoi Nghi Toa Nha
bau Ban Quan Tri Toa Nha, Bén Ban hodc Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa
Nha dugc cham dut hodc yéu cau nha cung cap cham dut cung tmg dién, nudc, va
cac dich vu tién ich khéc trong truong hop Bén Mua da duge Bén Ban hodc Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha thong bao bang vin ban dén lan thir hai nhung
van khong déng day du, dung han chi phi quan 1y van hanh Toa Nha va cac khoan
chi phi khac hodc Bén Mua khong stra chita cac hu hong thuée Phan S¢ Hiru Riéng
Ctia Bén Mua lam anh huéng dén cac Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
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xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri khac thudc Toa Nha
hodc Chu S¢ Hiru Toa Nha khac;

Trudng hop Bén Ban con sé hiru dién tich trong Toa Nha, Bén Ban dugc quyén tham
gia Hoi Nghi Toa Nha va biéu quyét cac van dé thudc tham quyén ctia Hoi Nghi Toa
Nha;

Trir truong hop do 161 ciia Bén Ban, Bén Ban duoc mién trir trach nhiém d6i véi cac
tranh chép, khiéu kién ctia Bén Thtr Ba dbi voi cac hanh vi ciia Bén Mua lién quan
va/hodc phat sinh tir viéc ky két va thuc hién Hop Dong nay, ciing nhu trong qua
trinh Bén Mua s¢ hitu va st dung Phén dién tich san xay dung trong coéng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri; dugc Bén Mua boi thuong
néu céc tranh chip hoic khiéu kién nay anh huong dén tién do thuc hién Dy An hoic
tinh hinh kinh doanh cuia Bén Ban;

Bén Ban hoidc Bén Thir Ba duoc Bén Ban phan quyén hoic tiy quyén duoc vao Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
du lich va Iuu tra khi: (i) da thong bao trude mot (1) ngay cho Bén Mua dé thyc hién
cac cong viée thudc trach nhiém Bao Hanh Phéan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra va Toa Nha cia
Bén Ban, hoic (ii) bat ky thoi diém nao ma khong can thong béao trude cho Bén Mua
néu Bén Ban xét thdy thudc trudng hop khan cap va/hoic anh huong dén viée quan
1y van hanh, an ninh ctia Toa Nha;

. Co dz‘iy du quyén sO hiru, quan ly, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va
cac quyén khac ddi voi Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Bén theo quy dinh ctia phap
ludt phu hop véi thiét ké da duoc phé duyét;

Puoc quyén dat hodc treo cac bién hiéu tén cua Bén Ban va/hodc bién hiéu tén Toa
Nha nham ting tién ich va my quan tai Phan S¢ Hiru Chung Toa Nha ma khong phai
thanh toan khoan tién nao cho Ban Quan Tri Toa Nha va cac Chu S¢ Hiru Toa Nha;

Sau khi nhan dugc sy dong y tir Bén Mua, tuy theo quyét dinh ctia minh, Bén Ban
dugc quyén hop tac va/hoidc dai dién Bén Mua cho thué Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muyc dich du lich va luu tri. Dé
tranh hiéu nham, Cac Bén s& 1ap thanh van ban thoa thuén riéng hodc thda thuan
thanh phu lyc dinh kém Hop Ddong nay;

Pugc quyén s¢ hitu Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu trd, ¢6 cac quyén hop phap khac d6i v6i Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu trii ciing nhu dwgc bao luu quyén s¢ hitu Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra cho dén
thoi diém hoan thanh viéc ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra cho Bén Mua nhu quy dinh
tai Hop Pong nay va Bén Mua ky Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt;
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q. Puoc quyén tir chdi xac nhan giao dich chuyén nhugng Hop Ddng ctia Bén Mua cho

S.

Bén Thtr Ba néu céc bén lién quan khong thuc hién dang thu tuc va diéu kién vé
thanh to4n va chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 10 ctia Hop Pong nay;

Yéu ciu Bén Mua cung cip céc tai liéu dap Gmg yéu cau ciia Bén Ban dé bao dam
cho nghia vu thanh toan Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra (bao gém viéc thuc hién cac
thi tuc bao dam duoc yéu cau trong trudng hop Bén Mua thé chip Phéan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra tai td chire tin dung); va

Céc quyén khac theo quy dinh ciia Hop Pong va quy dinh cta phap luit.

2. Nghia vu ctia Bén Ban:

a.

Cung cép cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa
Nha va thiét ké Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra da dugc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém
theo Hop DPdng nay mot (1) ban vé& thiét ké mat bang Phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra ban,
mot (1) ban v& thiét ké mat bang tang nha c6 Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trtt ban, mot (1) ban
v& thiét ké mat bang Toa Nha c6 Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri ban da dugc phé duyét va
cac gidy to phép 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru;

Xay dyng Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu myc dich du lich va luu trii va céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, noi
dung ho so Du An va tién d6 da duoc phé duyét, bao dam khi ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
va luu tra thi Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

Bao dam chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Toa Nha theo diing
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Béo quan Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc
vu muc dich du lich va luu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thyc hién
bao hanh Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c¢6 cong nang phuc
vu muc dich du lich va luu trii va Toa Nha theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop Dong
nay;

Ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich va luu tri va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luru trt ban cho Bén Mua theo diing thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu voi nha cung cp
dién nudce, vién théng, truyén hinh cap (néu cb);
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. Nop tién sit dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tra theo quy dinh ctia phap luat;

. Phu thudc vao quy dinh phap luat cua Cac Co Quan Nha Nudc tai timg thoi diém,
Bén Ban thuc hién thu tuc d¢ Co Quan Nha Nuéc cdp Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua (néu ¢6). Trong trudng hop nay, Bén Ban sé& c6 van ban thong bao cho Bén Mua
vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Ching
Nhén (trir truong hop Bén Mua c6 van ban dé nghi ty 1am thi tuc cdp Gidy Chung
Nhén);

Trong thdi han mudi lim (15) Ngay Lam Viée, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia
Bén Ban ma Bén Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao ma khong cé 1y
do chinh déng thi dugc xem 1a Bén Mua dong ¥ ty nguyén thuc hién thii tuc cip Gidy
Chung Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén ty 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan
thi Bén Bén phai hd tro va cung cdp dy di hd so phap Iy vé Phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6é cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
cho Bén Mua dé Bén Mua ty thyuc hién thu tuc dé nghi cp Gidy Chimg Nhén;

T chirc Hoi Nghi Toa Nha 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri Toa Nha noi c6 Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
du lich va luu tr ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan Tri Toa Nha khi Toa
Nha chua thanh 1ap dugc Ban Quan Tri;

Hb trg Bén Mua lam céc thi tuc thé chdp Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra d¢3 mua tai t6 chirc
tin dung khi c6 yéu cau cia Bén Mua;

. Nop phat vi pham Hop Pong va/hoidc bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat va/hodc boi thudng theo Hop Pong nay hodc
theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nudc;

Nop kinh phi bao tri hai phan trim (2%) theo thoéa thuan giita Cac Bén tai Hop Dong
nay va theo quy dinh cuia phap luat d6i véi Phan So Hiru Riéng Ctia Bén Bén vao tai
khoan m¢ ddc 14p tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cia phép luat va Hop
Dong nay dé Ban Quan Tri Toa Nha tiép nhan va quéan 1y sau khi Ban Quan Tri Toa
Nha duogc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai Didu 3.3.b cua Hop Pong nay va quy
dinh phap luat;

. Thiét ké dién tich, mit bang Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra va thiét ké cong trinh ha téng tuan
thii quy hoach va cac quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat
bang Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra s& khong bi thay doi, trir truong hop ¢6 yéu cau cia Co
Quan Nha Nudc hodc theo théa thudn gitra Bén Ban va Bén Mua va dugc Co Quan
Nha Nudc chép thuéan;

Bao mat thong tin ciia Bén Mua, khong dugc phép thu thap, sir dung hodc chuyén
giao thong tin cua Bén Mua cho Bén Thir Ba khi chua dugc su déng y cia Bén Mua,
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u.

PIEU 6.

trir trudng hop cho muc dich thyc hién Hop Pong nay hodc theo yéu ciu cta quy
dinh phap luat hodac Co Quan Nha Nudc;

Nop du cac khoan thué thude nghia vu cia Bén Ban lién quan dén hoat dong kinh
doanh ciing nhu thué thu nhap do nhan duoc thanh toan Gia Ban Phéan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra pht hop voi Hop Dong nay;

Thong bao cho Bén Mua céc han ché vé& quyén s& hitu Phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich va luu tra (néu
c6) bao gém cac quyén va nghia vu dbi voi dién tich s& hiru chung va sé hiru riéng
ctia Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra, Ban N6i Quy Toa Nha;

Thyc hién cac thi tuc mua ban Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri thugc nghia vu cia Bén Ban
theo quy dinh ctia phép luét;

Bén Ban c6 nghia vu cung cip thong tin vé tién d6 dau tu xay dung cho Bén Mua
theo yéu ciu cung cap thong tin cia Bén Mua;

Boi thuong dﬁy du cho Bén Mua tit ca chi phi, ton that hodc thiét hai ma Bén Mua
phai ganh chiu truc tiép hodc gian tiép lién quan dén bat ky vi pham nao ddi véi Hop
DPdng nay do 16i cua Bén Ban theo yéu cau ctia Bén Mua phu hop véi quy dinh cua
phép luét va thoa thudn gitta Cac Bén;

Truong hop qua [dién vao] ngay ké tir Ngay Muon Nhat Ban Giao (trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéac, xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang hodc Cac Bén c6 thoa
thuan khac) ma Bén Ban van chua ban giao Phan dién tich san x4y dyng trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, Bén Bén s& mua
lai Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tri quy dinh tai Diéu 2 cua Hop D@)ng nay khi (i) nhan dugc
yéu cau hop 1€ cua Bén Mua va (i) Bén Mua da dap tng céc diéu kién giao nhan
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich va luu tra theo quy dinh tai Diéu 8.1 ciia Hop Pong. Cac Bén thdng nhat
gia mua lai, phuong thirc thanh toan dugc quy dinh chi tiét tai van ban khac dugc ky
két giita Cac Bén; va

Céc nghia vu khéc theo quy dinh Hop DPdng va quy dinh ctia phap luat.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén cua Bén Mua:

a.

Nhan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung ¢ cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tri quy dinh tai biéu 2 cua Hop Déng nay co chét
luong vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Céac Bén
da thoa thuan kém theo Hop Pong nay va ho so Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trti theo dung
thoa thuén trong Hop Pong nay;
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b. Pugc Bén Ban cung cp chd dé xe trong bai dd xe ciia Toa Nha trong Dién Tich Dé
Xe theo quy dinh ctia Bén Ban hodac Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phi giir xe theo murc gia céng bd cua t6 chirc
kinh doanh dich vu;

c. Yéu cau Bén Ban lam thu tuc d& nghi cip Gidy Chirng Nhan theo quy dinh ctia phap
luat (trur truong hop Bén Mua tuy nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuan tai
Diéu 5.2.h caa Hop Dong nay);

d. Duoc toan quyén sO hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi voi Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
I trid ¢3 mua theo quy dinh ciia phap luét va thoa thuan theo quy dinh tai Hop Dong
nay, dé)ng thoi dugc st dung cac dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich vu cung cép
truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo
quy dinh vé sur dung cac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung Cép dich vu;

e. Nhéan Gidy Chimg Nhan sau khi dugc Co Quan Nha Nudc cap Gidy Ching Nhéan
cho Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra phit hop v6i quy dinh phap luat tai timg thoi diém véi
diéu kién 1a da thanh toan di mot trim phan trim (100%) Gia Ban Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
lwu tra, Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha, cac khoan 1ai phat cham
thanh toan (néu c) va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
mua theo thoa thuan trong Hop Dong nay va theo quy dinh ciia phap luat;

f. Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha
tﬁng xa hoi theo diing nd1 dung, tién do Du An da duoc phé duyét;

g. C6 quyén tir chdi nhan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri néu Bén Ban khong hoan
thanh viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir
dung thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo diing thoa thuén tai Diéu 4.4 ctia Hop
Dong nay hodc trong truong hgp phan chénh léch giita Dién Tich St Dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong ndng phuc vu muc dich
du lich va Iuu tra thyc té va Dién Tich Thong Thiy Dy Kién 16n hon bay phan tram
(7%). Viéc tir chdi nhan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt trong truong hgp nay khong
duogc xem 1a vi pham cac didu kién ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu myc dich du lich va lwu tra ciia Bén Mua d6i
vo1 Bén Ban;

h. Yéu cau Bén Ban td chirc Hoi Nghi Toa Nha 1an dau® dé thanh 1ap Ban Quan Tri Toa
Nha noi ¢6 Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra khi ¢6 du diéu kién thanh lap Ban Quan Tri Toa
Nha theo quy dinh cta phéap luat;

¢ Truong hop Toa Nha khong phai 1 nha chung cu thi Cac Bén thoa thuan vé viéc thanh 1ap Ban Quén Trj Toa
Nha.
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i. Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc thé chip Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra da mua tai td chirc
tin dung trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra tai to
chuc tin dung;

j.  Yéu cau Bén Ban ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha theo dung
thoa thuan tai Piéu 3.3.c cua Hop Pong nay;

k. Tham gia Hoi Nghi Toa Nha va biéu quyét cac van dé thudc tham quyén cua Hoi
Nghi Toa Nha;

1. Pon phuong chdm dut Hop DPdng nay theo thoa thuan tai Piéu 15 cua Hop Dong
nay;

m. Yéu cau Bén Ban hoan thanh cac thu tuc mua ban Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo thoi han
da thoa thuan trong Hop Dong nay;

n. Yéu cdu Bén Ban thuc hién Bao Hanh Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri theo quy dinh tai Diéu
9 ctia Hop Pong nay; va

0. Céc quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pdng va quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cua Bén Mua:

a. Thanh toan day du va ding han Gia Ban Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tr va cac khoan tién
khac ma Bén Mua phai tra theo quy dinh ctia Hop Pong va phap luat, khong phu
thudc vao viéc c6 hay khong co thong bao thanh toan ctia Bén Ban. Tai mdi dot
thanh toan theo tién do, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan dﬁy du céac khoan tién
dén han va cac khoan tién phat, tién 131 do cham thanh toan, va khoan tién qué han
chua thanh toan (néu co);

b. Nhan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra theo thoa thuan trong Hop Déng nay;

c. K& tir Ngay Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, Bén Mua hoan toan chiu trach nhi¢m
d6i voi Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi rai ro va thiét hai lién quan dén Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tréi va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh ciia phép
luat;

d. Ké tir Ngay Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, ké ca truong hgp Bén Mua chua vao
sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra thi Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra s€ dugc quan 1y va bao tri
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theo Ban Noi Quy Toa Nha va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong
Ban N§i1 Quy Toa Nha;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luit ma Bén Mua
phai ndp nhu thoéa thuan tai Diéu 7 cuia Hop Pong nay;

Thanh toan céac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi hoac 1€ phi khac phat sinh do nhu
cau st dung ctia Bén Mua theo quy dinh cua Hop DPdng nay va theo quy dinh phap
luat;

Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Toa Nha va cac chi phi khac theo thoa thuan
quy dinh tai Didu 11.4 ctia Hop Dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua khong st dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich va luyu tra da mua;

Chép hanh cac quy dinh phap luat vé quan 1y, sir dung Toa Nha va Ban Noi Quy Toa
Nha dinh kém theo Hop Pong nay;

Tao diéu kién thuén loi cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha trong vi¢c
bao tri, quan 1y van hanh Toa Nha;

St dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich du lich va luu tri ding muc dich theo quy dinh cta phép luat va theo
thoa thuan trong Hop Pong nay; sir dung Phan S& Hiru Chung Trong Toa Nha theo
muc dich, theo quy dinh ctia phép luat, theo thoa thuén trong Hop D@)ng nay va theo
muc dich thiét ké da duoc phé duyét ban dau; khong duge treo bién quang céo tai
mit ngoai ctia Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tri hoac bat ky hinh thtrc quang cdo nao co thé nhin
thdy tir mdt ngoai ciia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra;

. Nop phat vi pham Hop Pdng va/hodc bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat va/hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop
Pong nay hoic theo quyét dinh ctia Co Quan Nha Nudc;

Thyec hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc khi vi pham
cac quy dinh vé quan 1y va sir dung Toa Nha;

. Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai theo quy dinh phéap lut néu gay
hu hong Phan So Hitu Chung Trong Toa Nha, phan dién tich, thiét bi thudc so hitu
riéng cia Chu S¢ Hitu Toa Nha khac, hodc Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban; chiu
trach nhiém bao quan, str dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cua phéap luat
trong trudng hop lam hong hoc hodc thiét hai Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nhaj;
Khong duoc thay doi, cai tao hodc pha d& Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra néu khong c6 su
ddng ¥ bang vin ban cua Bén Ban;

Tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban trong viéc thyc hién nghia vu Bao Hanh Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tra va cac phén khac ctua Toa Nha; phéi hop v6i Bén Ban thyc hién
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cac thi tuc mua ban trong thoi han theo quy dinh tai Hop Ddng nay; ton trong va
khong thuc hién bat ky hanh vi nao gy anh huong dén cac quyén sé hiru va hoat
dong kinh doanh cta Bén Ban trong Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén Ban phu hop voi
thiét ké dugc phé duyét va quy dinh phap luét c6 lién quan;

Boi thuong ddy du cho Bén Ban tat ca chi phi, ton that hodc thiét hai ma Bén Ban
phai ganh chiu truc tiép hodc gian tiép lién quan dén bat ky vi pham nao d6i v6i Hop
Dong niy boi Bén Mua;

Thanh toéan chi phi cho don vi tu van néu Bén Mua c6 nhu cau thué don vi tu vain dé
tham dinh tinh trang Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vy myc dich du lich va luu tra khi nhan ban giao;

Thuc hién va hoan thanh céac ho so, thué, phi va I¢ phi trudce ba theo quy dinh cua
phap luat va yéu cau cia Co Quan Nha Nudc theo thong bao ctia Bén Ban dé Bén
Ban thyc hién thu tuc cip Gidy Chting Nhan cho Bén Mua;

Chiu trach nhiém ddi véi viée st dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich va luu tri cia nhitng ngudi Bén
Mua cho phép sir dung Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd nhu chinh Bén Mua 1a Nguoi St
Dung Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra va bao ddm nhirng nguoi do tuan thu quy dinh phép luat
vé quan ly, sir dung Toa Nha va Ban Noi Quy Toa Nha;

Truong hop Bén Mua chuyén nhugng lai Hop Dong cho Bén Thir Ba thi Bén Thi
Ba c6 trach nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu lién quan ctia Bén Mua trong
Hop Ddng, cac phu luc va van ban lién quan dinh kém Hop Dong nay. Bén Mua xéc
nhan diéu khoan ké thira ndy 1a mot phan khong thé tach roi ctia thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6
cong niang phuc vu muc dich du lich va luu trd ma Bén Mua ky két voi bat ky Bén
Thir Ba nao khac;

Cung cép thong tin trung thuc, ddy di va kip thoi vé tinh trang nhan than, tinh trang
hon nhan va tinh trang ¢6 chu s¢ hiru chung hay khong ¢ chu so hitu chung d6i vai
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va luu tri dé Bén Ban biét r5. Bén Mua phai hoan toan chju trach nhiém
phap 1y d6i vé6i viée cung cp thong tin nay;

Bao dam va chiu trach nhiém hoan toan vé tu cach phap 1y va vé quyén duoc mua
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich va Iuu tri ctia minh khi tham gia ky két Hop Dong nay theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam. Bén Mua cam két thuc hién cac thu tuc can thiét theo yéu
cau ctia Bén Ban trong trudng hop khong du diéu kién sé hitu Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
tai Viét Nam va chiu moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc thyuc hién céac tha tuc
nay. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém trong viéc xin cp Gidy Chimg Nhan néu
Bén Mua chua du diéu kién hodc bi han ché quyén so hitu Phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;
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w. Ky Hop dong uy quyén theo yéu cau ciia Bén Ban dé Bén Bén hodc c4 nhin do Bén

PIEU 7.

Ban chi dinh thay mat Bén Mua thyc hién cac cong viéc can thiét dé dé nghi Co
Quan Nha Nué6c cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua, hodc cac cong viéc ma Bén
Ban thiy can thiét dé hoan tit viéc cAp Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua hodc hoan
tat giao dich mua ban Phan dién tich san xy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo Hop Déng nay, trir trudng hop Bén
Mua ¢ nhu cau ty thuc hién thi tuc cdp Gidy Chimg Nhén;

Trong trudng hop Bén Mua vay tién tir to chirc tin dung dé mua Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra theo Hop DPdng nay, va di nhan dugc khoan tién hd tro tir Bén Ban theo chuong
trinh ban hang ciia Bén Ban (sau dy goi 13 “Khoan Tién H$ Tro theo Chwong
Trinh Ban Hang”), Bén Mua phai thanh toan dy du va dung han cac khoan no va
nghia vu tai chinh khac ddi véi to chire tin dung c6 lién quan dé bao dam rang Khoan
Tién HS Tro theo Chuong Trinh Ban Hang ma Bén Ban dd chuyén vao tai khoan
ngan hang cua Bén Mua dugc mé tai td chire tin dung c6 lién quan chi dugc s dung
vao muc dich thanh toan tién 13i phat sinh tir hgp dong cap tin dung duogc ky két gitra
Bén Mua va t6 chtc tin dung d6 lién quan dén Phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt, va khong bi
khau trir vi bat ky 1y do nao;

Bén Mua cam két moi phan anh, khiéu nai, thic mic lién quan dén Hop D@)ng nay,
Du An, Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 céng niang phuc
vu muc dich du lich va luu tri hodc cic chu thé tham gia Hop Béng s¢ duoc gui
trude tién dén Bén Bén theo phuong thirc quy dinh tai Diéu 16 Hop Dong dé dugc
xem xét, giai quyét. Bén Mua cam két khong truc tiép hodc gian tiép thuc hién hodc
cho phép, tao diéu kién dé cho bat ky ca nhan, t6 chirc nao thyc hién viéc dang tai,
phat tan hodc cung cép trén cic phuong tién thong tin dai ching, trang thong tin dién
tr, mang xa hoi hoac cac hinh thirc khac cac thong tin, hinh dnh, 4m thanh, phat ngon
lién quan dén Hop Pong, Dy An, Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt hodc Bén Ban ma khong co
can cu xac thyc hoac thugc mot trong cac truong hop sau: (i) khong ding su that;
(ii) sai léch, xuyén tac hodc cat ghép gay hiéu nham; (iii) khéng phan anh ding ban
chét hodc tinh trang thuc té cua su viéc; hodc (iv) c6 kha nang gay anh huong bét loi
hodc 1am ton hai dén uy tin, thuwong hi€u, hinh anh hodc hoat dong kinh doanh cua
Bén Ban. Truong hop Bén Mua vi pham cam két néu trén, Bén Mua phai cham dirt
ngay hanh vi vi pham, cai chinh thong tin (néu c6) va boi thudng cho Bén Ban moi
thiét hai thyc té phét sinh theo quy dinh ctia phap luat. Cam két tai Diém nay tiép tuc
c6 hiéu luc va rang budc Cac Bén ké ca sau khi Hop Déng chdm dit hodc duoc thanh
ly.

Thyc hién cac nghia vy khac duoc quy dinh cho Bén Mua theo Hop Pong nay va
cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luit.

THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, cac loai thué, phi va I¢ phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban 1am thu tuc cap
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Gidy Chung Nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s¢ hiru, sir dung Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
ké tir thoi diém nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudce khi thuc hién ban Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri dd mua cho nguoi khac.

3. Bén Béan c6 trach nhi¢m ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém cua Bén Ban cho
Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

4. Trén co s& phu hop theo quy dinh phap ludt hodc Co Quan Nha Nudc c6 thim quyén
yéu cau, Bén Mua sé& thanh toan tién thué cho Bén Bén (néu cd) dé Bén Ban thay mit
Bén Mua ndp cho Co Quan Nha Nudc, hodc trong trudng hop phap ludt yéu cau Bén
Mua ndp thué truc tiép cho Co Quan Nha Nudc thi Bén Mua s& ndp thué truc tiép cho
Co Quan Nha Nudc.

5. Tat ca cac khoan tién Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong niy va
quy dinh phap luat s& dugc thanh toan day du va ding han cho Bén Ban theo quy dinh
ctia Hop Dong nay.

6. Trudng hop Bén Mua chuyén nhuong Hop Pong nay theo quy dinh tai Piéu 10.2 cua
Hop Dong nay, Bén Mua phai thanh toan cac nghia vu dén han va qua han chua thanh
toan, nghia vu phai tra (phat, 13i phat,...) (néu c6) theo nhu Hop Pong niy va chi phi
hanh chinh, chi phi hodc phi khac (néu co) truoc khi Bén Ban thuc hién thu tuc xéc
nhan chuyén nhuong. Dé tranh hiéu nham, Bén Ban s& khong chiu trach nhi¢m hoan
tra cho Bén Mua hodc Bén Thir Ba bat ky khoan tién nio ma Bén Mua da thanh toan
cho Bén Ban theo Hop Dong nay, trir truong hop Céc Bén c6 thoa thuan khac.

PIEU 8. GIAO NHAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA LUU
TRU

1. Diéu kién giao nhan Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich va luu tru:

a. Bén Mua khong vi pham Hop Dong nay va/hodc bt ky quy dinh ciia phap luat lién
quan dén viéc mua va st dung Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va lwu tri dan dén Hop Pong bi chdm
dirt, hity bo hodc v6 hiéu truée Ngay Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru;

b. Bén Mua da hoan thanh toan bd nghia vu thanh toan dén han duoc quy dinh tai
Hop D@)ng;

c. Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung.
Néu Bén Mua phat hién Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra c6 khiém khuyét hodc sai sot so voi
thiét ké, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cdu stra chita, khic phuc nhitng diém
khong phii hop vao Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong cong
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trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri. Bén Ban c¢6 trach
nhiém khéc phuc céc khiém khuyét, sai sOt nay trong thoi han dugc Cac Bén thoa
thuan tai Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich va luu tru.

Déi voi trudng hop Bén Mua ky dé nghi stra chira, sau khi Bén Ban d3 hoan thanh
viéc khic phuc nhitng diém khong phi hop cua Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra so voi Hop
DPdng nhu da duoc liét ké trong bang dé nghi stra chita, Bén Ban s& thong béo cho
Bén Mua dén nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd va Bén Mua ¢6 nghia vu nhan
ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc
vu myc dich du lich va luu tra pht hop véi quy dinh tai Piéu 8.4 dudi day. Déi véi
truong hop Bén Mua di ky Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trg, dé tranh
hiéu nham hodc phat sinh tranh chip, Cac Bén dong y rang moi khiém khuyét, sai
sot hodc hu hong (néu c6) ddi voi Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd dugce ghi trong Bién Ban
Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trt s& dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh dbi
v6i Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra.

Trudng hop cac yéu cau stra chita hodc khic phuc ctia Bén Mua khong phu hop voi
thong s6 k¥ thuat ciia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri nhu mé ta tai Didu 2.1 ciia Hop
Pdng, Bén Béan c6 quyén tir chdi thuc hién stra chita hoic khic phuc. Trong thoi
han tdi da 14 nam (05) ngay ké tir ngay nhan duoc y kién khong déng y bang vin
ban ciia Bén Ban (néu rd 1y do), Bén Mua c6 thé giri thong bao khiéu nai téi Bén
Ban (néu 13 1y do) va Céc Bén s& ciing xem xét, khac phuc; trong trudng hop phat
sinh tranh chép thi viéc giai quyét s& dugc thuc hién theo quy dinh tai Hop Ddong.

Dé tranh hiéu nham, cac khiém khuyét hodc sai sot nho ctia Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
tai thoi diém ban giao ma khong phai thay doi thiét bi vét liéu nhu da thoa thuan
tai Phy Pinh 3 ciia Phu Lyc 1 va khong anh hudng dén viéc sur dung, sinh hoat binh
thudng cia Bén Mua tai Phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6
cong niang phuc vu muc dich du lich va luu tra (vi du nhu xude mot vai diém nho
hodc vét siit & cira chinh, cira s6 (néu c0)... hodc thiéu mot vai hé thong ky thuat
nho nham két ndi dién, cap thoat nudc (néu cb)... nhu duge quy dinh tai Phu Dinh
3 cua Phu Luc 1; hodc sai 1éch nho khi lép dat thiét bi (néu c0) trong Phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich du lich va
lru trd,...), khong duge xem 1a 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chbi nhan ban giao
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu muc
dich du lich va luu trt theo quy dinh ctia Hop Dong.
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2. Bén Bén ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra cho Bén Mua du kién vao [dién vao] 7. Tuy nhién,
Bén Mua chi ¢6 trach nhiém nhén ban giao va Bén Ban chi c6 nghia vu ban giao Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tra trén thue té cho Bén Mua khi cac diéu kién giao nhan Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
theo quy dinh tai Diéu 8.1 & trén di dugc dap tng.

Viéc ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trt co6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian
quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham hon Ngay Mudn Nhat Ban Giao, trir
truong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho Bén
Mua biét Iy do cham ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

Trude mudi lam (15) ngay ké tir ngay Bén Ban ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra thuc té
cho Bén Mua (sau day goi la “Ngay Ban Giao Theo Théng Bao”), Bén Ban gui van
ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra, sO tién va thoi han thanh toan theo mau Thong Bao Ban Giao Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
theo quy dinh tai Phu Luc 5 (sau day goi l1a “Thong Bao Ban Giao Phén dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra”).

3. Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich
du lich va luu tra duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét;
phai str dung dung céc thiét bi va vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu va thiét bi xay
dung ma Cac Bén da thoa thuin theo Phu Dinh 3 cuia Phu Luc 1 ctia Hop D@)ng nay, tru
truong hop thoa thuan tai Diéu 5.1.e ciia Hop Pong nay.

4. Vao Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Bén Mua hodc ngudi duoc ty quyén hop phap
ctia Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thyuc té Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich va luu trt so voi théa thuan
trong Hop Ddng nay, ciing vdi dai dién ctia Bén Ban do dac lai Dién Tich Thong Thity
Thyc Té ciia Phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich va luu tr va ky vao bién ban ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra (sau day
goi 1a “Bién Ban Ban Giao Phin di¢n tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung
¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tri”) theo mau dinh kém tai Phu Luc
6.

Khi nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra, Bén Mua xuat trinh cho Bén Bén cac tai liéu sau:
Bén chinh ctia Hop DPong nay va ban chinh ciia cac chimg tir thé hién rang Bén Mua da

7 Ghi 16 thoi gian ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu myc
dich du lich va luu tra.
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thanh toan ddy du khoan tién phai tra khi nhan ban giao theo tién d6 cho Bén Ban.
Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thué don vi do dac thi Bén Mua tu chiu moi chi phi
phat sinh.

Trudng hop Bén Mua hoic ngudi duge uy quyén hop phap cia Bén Mua khong dén
nhan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 coéng ning
phuc vu muc dich du lich va luu tré trong thoi han bay (07) ngay ké tir Ngay Ban Giao
Theo Théng Béo, hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd ma
khong c6 1y do chinh dang (trir trudng hop thude dién thoa thuin tai Diéu 6.1.g ctia Hop
Pong nay) thi ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bao, Bén Mua dugc xem nhu di dong
¥, chinh thtrc nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo thuc té va Bén Ban da thuc hién
xong trach nhiém ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra; Bén Mua khong duoc quyén néu bat ky
1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich va luu tré; viéc tir chdi nhan ban
giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va luu trd nhu vdy s€ dugc xem la Bén Mua vi pham Hop D@)ng nay va
Bén Béan duoc quyén xir 1y theo quy dinh tai Piéu 15.2.c ciia Hop Pong nay.

5. K& tir thoi diém Cac Bén ky Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, Bén Mua duogc
toan quyén sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tri va chiu moi trach nhi€ém c6 lién quan dén
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu trd, ké ca trudng hop Bén Mua c6 st dung hay chua str dung Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra nay. Dé tranh hiéu nham, moi rai ro va ton that dbi v6i Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nidng phuc vu muc dich du lich va luu tra
(ngoai trir cac van dé lién quan dén bao hanh Phan dién tich san xy dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra), ké ca thiét hai do Sy
Kién Bat Kha Khéang, s& dugc chuyén cho Bén Mua ké tir Ngay Ban Giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra.

6. Ké tir Ngay Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich va luu trd, Bén Mua dugc xem la da déng y va chép
nhan d6i v&i hién trang Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra tai Ngay Ban Giao Theo Thong Béo theo quy
dinh tai Hop Dong nay.

PIEUY9. BAO HANH

1. Bén Ban c6 trach nhiém Bao Hanh Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra da ban theo thda thuén trong
Hop Dong va quy dinh cua phép lut vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bat dong
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san, phap luat khac c¢6 lién quan va cic quy dinh sira d6i, bd sung hodc thay thé cua
Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va Iuu tra cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cép cho
Bén Mua mot (01) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa Nha vao su dung
theo quy dinh cta phap lut xay dung dé Cac Bén xé4c dinh thoi diém Bao Hanh.

3. Noi dung Bao Hanh Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xdy dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich va luu trt trong Toa Nha c6 muc dich sir dung hon hop
bao gdm: sira chita hodc khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh ctia Phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
(dém, cOt, tran san, mai, tuong, cac phén 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién véi Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du
lich va luu tri nhu hé thong cac loai cira, hé thdng cung cdp chat dbt, dudng day cap
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudce sinh hoat, thoat nudc thai, va
khéc phuc céc truong hop nghiéng, 1tin hoac sut Toa Nha. Ddi voi céc thiét bi khac gén
v6i Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng niang phuc vu muc
dich du lich va luu tra thi Bén Ban thuc hién Bado Hanh theo quy dinh cua nha séan Xuét
hozc nha phan phéi.

Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién Bao Hanh Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra trong pham vi bao
hanh dugc quy dinh tai Diéu nay, bﬁng cach thay thé hodc sira chira cac diém bi khuyét
tat hodc thay thé cac thiét bi cung loai co chét luong tuong duong hoac tét hon. Viéc
Bao Hanh béng cach thay thé hoic sira chita chi do Bén Ban hodc Bén duoc Bén Ban
iy quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Béan khi Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich va luu tra c6
cac hu hong thude dién duoc Bao Hanh. Trong thdi han sau muoi (60) ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bdo cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién Bao Hanh cac
hu hong theo diing thoéa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao diéu
kién dé Bén Ban thuc hién Bao Hanh Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru. Néu Bén Ban cham thuc hién
viéc Bdo Hanh ma gay thié¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trdch nhi¢m boi thuong cho
Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra, tru truong hop do 161 ctia Bén Mua, Cac Bén ¢
thoa thuan khac hodc phap luat co quy dinh khac. Néu Bén Mua khong thong bao kip
thoi va/hodc khong tién hanh cac bién phap can thiét va hop 1y nham han ché phat sinh
thém hu hong thi Bén Béan c6 quyén tir chdi viéc Bao Hanh va Bén Mua c6 trach nhiém
chiu mot phan hodc toan bo chi phi Bao Hanh, tuy theo quyét dinh ctia Bén Ban va mtic
do vi pham.

5. Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc dich
du lich va luu tra dugc Bao Hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thoi han theo quy dinh ciia phap lut vé xay dung. Thoi gian Bao
Hanh 13 hai muoi bon (24) thang tinh tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu Toa
Nha dua vao str dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, trir trudong hop phap
luat c6 quy dinh khac.
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Thoi han bao hanh d6i v6i cac thiét bi khac gin véi Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo quy dinh
tai Diéu 9.3 & trén 1a thoi han bao hanh cta nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén Ban khong thuc hién Bao Hanh Phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr trong céac truong hop sau day:

a. Truong hop hao mon va khiu hao thong thudng;

b. Trudng hop hu hong do 13i ciia Bén Mua hodc ctia bt ky Ngudi Str Dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tri hoac cia Bén Thir Ba nao khac gay ra;

c. Trudng hop hu hong do Sy Kién Bt Kha Khang;
d. Truong hop da hét thoi han Bao Hanh theo thoa thuén tai Diéu 9.5 cua Hop D@)ng

nay;

e. Cac trudng hop khong thudc ndi dung Bao Hanh theo thoa thuan tai Piéu 9.3 cia
Hop Dé)ng nay, bao gém cd nhitng thiét bi, bo phan gén lién véi Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra do Bén Mua ty ldp dit hodc tu sira chita ma khong duoc sy dong y cua Bén
Ban;

f. Trudng hop Bén Mua khong thong bao kip thoi cho Bén Ban vé hu hong thudc
dién dugc Bao Hanh va/hodc khong tién hanh cac bién phap can thiét va hop 1y
nham han ché phat sinh thém hu hong dan dén viéc phét sinh cac hu hong khac
va/hodc 1am gia ting mirc d6 hu hong, Bén Béan c6 quyén tir chdi viéc Bao Hanh
va Bén Mua phai chiu toan bg chi phi phat sinh cho viéc stra chita cac hu hong; va

g. Céc truong hop khac do Cac Bén thoa thuan (néu c6) hodc theo quy dinh phap lut.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Diéu 9.5 cua Hop D@)ng nay, vi¢c stra chira
cac hu hong ciia Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra thude trach nhi€ém cuia Bén Mua. Bén Mua c6 trach
nhiém lap tic stra chita cdc hu hong ctia Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich va luu trii (néu c6) dé tranh truong
hop cac hu hong nay 1am anh huong dén cac phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trtit khac thude Toa Nha
hozc Chu S¢ Hitu Toa Nha khéc. Viée bao tri Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung ¢ cong nang phuc vu muyc dich du lich va luu trii ¢3 mua cho t6 chuc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Giéy Chiing Nhan thi
Bén Mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac tha
tuc can thiét theo quy dinh cua t chirc tin dung va quy dinh phap luat vao ting thoi
diém. Truong hop Bén Mua thyc hién thé chap ngoai t6 chtrc tin dung quy dinh tai Diéu
nay thi Bén Mua cam két tu chiu moi trach nhiém va Bén Ban duoc mién trir moi trach
nhi¢m lién quan.
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2. Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd tr Bén Ban ma Bén
Mua ¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop Dong nay cho Bén Thir Ba thi Bén Mua
va bén nhan chuyén nhuong phai thuc hién ding trinh ty va thu tuc chuyén nhuong
Hop Dong theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san va quy dinh ctia Bén
Ban. Bén Béan khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi lam thu tuc xac
nhan viéc chuyén nhuong Hop Béng cho Bén Mua.

3. Céac Bén thong nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Pong ndy cho Bén
Thir Ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

a. Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va luu tra khong dang trong tinh trang thé chip tai to chirc tin dung,
trir truong hop dugc t6 chirc tin dung dong y d¢é Bén Mua chuyén nhuong Hop
Pdng cho Bén Thtr Ba; hoic khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo
quyét dinh ciia Co Quan Nha Nudc hodc khong c6 tranh chip voéi Bén Thi Ba;

b. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu trd 3 mua cho Bén Bén theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

c. Bén Mua di khic phuc toan bo cac vi pham Hop Ddng nay (néu c6) theo dung quy
dinh cia Hop Pong tinh dén thoi diém chuyén nhuong Hop Dong;

d. Bén Thir Ba nhan chuyén nhuong phai du diéu kién dugc mua va sé hitu Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu trt tai Viét Nam theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém nhén chuyén
nhuong Hop Dong;

e. Bén Thir Ba nhan chuyén nhuong phai cam két tiép nhén, ké thira va thuc hién moi
quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop Dong nay;

f. Bén Thir Ba nhan chuyén nhuong phai cam két tuan thu cic thoa thuan cua Bén
Bén va Bén Mua trong Hop Ddong va cac Phuy luc dinh kém Hop Dong nay;

g. Bén Mua tuan thii dung theo: (i) cac diéu kién chuyén nhuong duoc Bén Ban hudng
dan, quy dinh hodc yéu cau trong timg thoi ky va (ii) cac ndi dung ma Bén Mua da
cam két, dang ky hoac xac nhan.

h. Bén Mua va Bén Thir Ba nhan chuyén nhuong s€ tu chiu trach nhiém thanh toan
bat ky nghia vu ndp thué, phi, 1& phi va chi phi nao phat sinh lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr nay; va

1. Céc quy dinh khac cua phap luat.

4. Trong ca hai truong hop néu tai Piéu 10.2 va biéu 10.3 nay, bén mua lai Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
trd hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Pong nay déu duoc huong cac quyén va cam
két phai tiép nhén, ké thira va thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thda thuan
trong Hop Pong nay va trong Ban Noi Quy Toa Nha dinh kém tai Phu Luc 3 ctia Hop
Dong nay.
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5. Bén Mua bao dam rang Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi voi bat ky khiéu

nai, khiéu kién nao phat sinh tir Bén Thtr Ba nhan chuyén nhuong quyén st dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tra hodc nhan chuyén nhuong Hop Dong nay tir Bén Mua, va bang chi phi
cua minh, Bén Mua tu chiu trach nhiém giai quyét cac khiéu nai, khiéu kién do (néu
co).

Truong hop Hop Dong nay tré thanh di san thira ké, ngudi duge huong di san phai thuc
hién thu tuc khai nhan hodc phan chia di san thura ké theo quy dinh cua phap luat va
thong bao cho Bén Ban bang van ban. Sau khi nhin chuyén giao, nguoi duoc nhan di
san s& tiép tuc thyuc hién quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop Pdng nay.

Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban duoc quyén chuyén giao hodc chuyén nhuong Hop
Dé)ng nay thong qua viéc chuyén nhugng Du An hodc trén co s& td chie, co ciu lai
cong ty (chia, tach, hop nhit, sap nhap) hodc hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap
luat v6i diéu kién Bén nhan chuyén giao hoac Chuyén nhuong s¢€ ké thl):a/tiép nhan cac
quyén va nghia vu cia Bén Ban theo Hop Pdong nay. Theo d6, bang viéc ky két Hop
DPong nay thi Bén Mua da dong ¥ va Bén Ban khong can phai c6 thém bat ky chap thuan
nao ciia Bén Mua khi Bén Ban thyc hién quyén chuyén giao hoic chuyén nhuong theo
thoa thuén tai khodn nay.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG

1.

PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA LUU TRU

Bén Mua duoc quyén sé hitu riéng ddi v6i Phan So Hiru Riéng Ciia Bén Mua da mua
theo thoa thuan ctia Hop Pong nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién
v6i Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich va luu tra nay (néu c0) dugc quy dinh tai Phu Dinh 3 ctia Phu Luc 1; c6
quyén s& hitu va sir dung chung d6i v6i Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha va céc
thiét bi thudc so hitu chung trong Toa Nha quy dinh tai Diéu 11.3 bén dudi.

2. Bén Ban dugc quyén s¢ hitu riéng do1 vai Phan S& Hiru Riéng Cua Bén Ban, bao gom:

a. Cac phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tru, cac phén dién tich nham st dung cho muc dich thuong
mai, dich vu khac trong Toa Nha va Du An duge quy dinh tai hd so Du An ma Bén
Bén khong ban hodc chwa ban & timg thoi diém;

b. Phan dién tich tang trét va cac ting him cta Toa Nha (trir Phan S Hitu Chung
Trong Toa Nha);

c. Dién Tich Bé Xe ctia Toa Nha;

d. Cac khu vyuc k¥ thuat va hé thong trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng va gan lién
vé6i cac khu vuc thudce so hiru riéng ciia Bén Ban trong Toa Nha va Du An;

e. Hb boi;
f.  Phong tap thé hinh (phong gym);

g. Phan dién tich khac thudc Dy An va Toa Nha, va bén ngoai Du An va Toa Nha
duoc Bén Ban b tri dé sir dung riéng theo ho so thiét ké d3 duoc phé duyét; va

31



h. Hé thong trang thiét bi sir dung riéng trong phan dién tich nay.
DPdng thoi, Bén Ban dugc quyén sé hitu riéng dbi v6i toan bd cac phan dién tich khac
va cac hé thong trang thi€t bi khong thude quyén s¢ hitu riéng cuia Bén Mua hodc khong
thudc s¢ hitu chung cua cac Chu S¢ Hiru Toa Nha khac. D61 voi Phan S¢ Hiru Riéng
Cua Bén Ban, Bén Ban c6 toan quyén kinh doanh theo quy dinh.

3. Cac phén dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung, str dung chung cua cac Chu S¢ Hiu
Toa Nha dugc quy dinh cu thé tai Phu Luc 8 cua Hop Déng nay.

4. Céc Bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan Iy van hanh toa nha, cac loai phi thu cho
viéc str dung Phan S& Hiru Chung Toa Nha va cac cong trinh céng cong, va cac loai phi
khac ma cac Cha S¢ Hitu Toa Nha hodc ngudi st dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra phai ndp
theo quy dinh trong Ban N6i Quy Toa Nha.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQOP PONG

1. Cac Bén dong ¥ hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
cac khoan tién dugc quy dinh tai Hop Pong niy nhu sau:

a. Néu qua bay (07) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan Gia Ban Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra theo thoa thun tai Piéu 3.3 va Phu Luc 2 cua Hop D@)ng nay, hoac bat ky
khoan tién nao khéc theo quy dinh tai Hop Dé)ng nay, ma Bén Mua khong thuc hién
thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Bén Mua sé& bi tinh 13i sudt phat quéa
han trén téng s6 tién cham thanh toan v&i muc 14i suét bﬁ“mg 0,05%/ngay tinh tu
ngay dén han phai thanh toan cho dén ngay Bén Ban nhan dugc khoan tién thanh
toan cham do.

b. Trong qua trinh thyc hién Hop Pong nay, néu Bén Mua chdm thanh toan qua 07
(bay) ngay ké tir ngay dén han thanh toan Dot 1 hodc qua ba muoi (30) ngay ké tir
ngay dén han ciia mdi dot thanh toan (trir thanh toan Dot 1) hodc néu tong thoi gian
Bén Mua tré han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thda thuén tai
Diéu 3.3 va Phu Luc 2 ctia Hop Pong niy vuot qua sau muoi (60) ngay thi Bén
Ban c6 quyén don phuong chdm dirt Hop Pong va xir 1y vi pham dbi véi Bén Mua
theo thoa thuén tai Didu 15 ctia Hop Pdng nay.

2. Céc Bén dong y hinh thic, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu trt cho Bén Mua:

a. Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo tién d6 thoa thuan
trong Hop Déng nay hodc da khéc phuc cac vi pham vé nghia vu thanh toan, ngoai
trir Didu 12.1.b ¢ trén, nhung qua Ngay Muon Nhit Ban Giao ma Bén Ban van
chura ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trd cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham tinh v6i 13i suat bang 0,05%/ngay trén sd tién
Gia Ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu trd ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va dugc
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tinh tir Ngay Mudn Nhat Ban Giao dén ngay Bén Ban ban giao Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
trti theo thuc té cho Bén Mua.

b. Néu Bén Ban cham ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri qua chin muoi (90) ngay
ké tir Ngady Muon Nhat Ban Giao, thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop
Dong nay véi thoa thuin bd sung vé thoi diém ban giao Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
méi hodc don phuong chim dut Hop Pong theo thoa thuan tai Didu 15 caa Hop
Dong nay.

Néu Bén Mua khéng giri thong béo vé viéc chdm dut Hop Pong trong thoi han
mudi 1am (15) ngay ké tir ngay phét sinh quyén cham dit Hop DPong tai Didu 12.2.b
nay, s& dugc hiéu 1a Bén Mua da dong y: (i) tir bd quyén chdm dirt Hop Dong trong
truong hop nay va dong y thuc hién theo dé xuat cia Bén Ban vé thoi diém ban
giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich va luu trd méi; (ii) tiép tuc thuc hién Hop Pong; va (iii) nhan ban
giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich va luu trti theo Thong Bao Ban Giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra méi
duogc Bén Ban gui cho Bén Mua.

Trudng hop Bén Ban cham ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri qua chin muoi (90)
ngay ké tir Ngay Muon Nhat Ban Giao nhung Bén Mua va Bén Ban c6 thoa thuan
gia han thoi han ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra thi Cac Bén thyc hi¢n ban giao
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu muc
dich du lich va Iuu trti theo thoa thudn gia han nay.

c. Trudng hop Bén Mua dong y nhan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra va Cac Bén
ky Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, thoi gian khic phuc cac khiém
khuyét, sai sot, hu hong ké tir thoi diém Cac Bén ky Bién Ban Ban Giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tri khong duogc tinh vao thoi gian Bén Ban cham ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tr va khong bi tinh 13i phat cham ban giao.

3. Truong hop dén han ban giao Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo thong bao ctia Bén Ban va Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tra dd da diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong ndy ma Bén
Mua hoidc nguoi duge tty quyén hop phap ciia Bén Mua khong nhan ban giao thi Phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tra trong thoi han bay (07) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Béo,
hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong
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trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd ma khong co6 1y do
chinh dang (trtr truong hop thudc dién thoa thuin tai Diéu 6.1.g cua Hop Dong nay) thi
ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong B4o, Bén Mua dugc xem nhu da dong ¥, chinh thirc
nhan ban giao Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach
nhiém ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra; vige tu chdi nhén ban giao Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri nhu
vay s& dugc xem 13 Bén Mua vi pham Hop Péng nay va Bén Ban duoc quyén xir 1y
theo quy dinh tai Didu 15.2.c cia Hop Pong nay.

4. Ngoai trir cac vi pham di dugc quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3 Diéu nay, trudng hop
Bén Mua vi pham bét ky nghia vy, cam két nao theo thoa thuan cua Hop D@)ng ma
khong khic phuc trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén Béan gui thong béo cho
Bén Mua vé cic vi pham nay thi Bén Béan c6 quyén don phuong cham dit Hop Pong
theo quy dinh tai Didu 15 ciia Hop Ddng nay.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén Ban cam két:

a. Phan dién tich san xay dyung trong cong trinh x4y dyng c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich va luu tri néu tai Piéu 2 cuia Hop DPdng nay thudc quyén sé hitu cia
Bén Ban va khong thude dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm giao
dich theo quy dinh ctia phap luat;

b. Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va Iuu tra néu tai Diéu 2 cia Hop Pong nay dugc xdy dung theo dung
quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé da dugc phé duyét ma Bén Ban di cung cap
cho Bén Mua, bao dam chét luong va ding cac vat liéu xay dung theo thoa thuan
trong Hop Dong nay.

2. Bén Mua cam két:

a. Da tim hiéu, xem xét day di va k§ ludng tinh trang phap 1y, dic diém, hién trang,
thong tin vé Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trt, cling nhu cac thong tin lién quan dén Du An
va Toa Nha tai thoi diém ky két Hop Pong nay. Bén Mua cam két khong khiéu nai,
khiéu kién, khoi kién hodc phat sinh bét ky tranh chép nao d6i voi Bén Ban vé sau
lién quan dén tinh trang phap 1y ciia Du An, Toa Nha va Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
tai thoi diém ky két Hop Dong nay;

b. Da duge Bén Ban cung cp ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra, Bén Mua d3 doc cin than va hiéu céc quy dinh cua
Hop Pong nay ciing nhu cac phu lyc va phu dinh dinh kém. Bén Mua da tim hiéu
moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac gidy
to, tai liu va thong tin do;
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S6 tién dung dé thanh toan Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr va cac nghia vu thanh
toan khac theo Hop Dong nay 1a hop phap va khong cé tranh chap véi Bén Thir Ba.
Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi v6i cac tranh chap lién quan dén khoan
tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén theo Hop Ddng nay. Trong trudng
hop ¢6 tranh chap vé khoan tién dung dé thanh toan cho Bén Béan theo Hop Pong
nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu lyc di v6i Cac Bén;

Cung cp cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé
1am thu tuc cAp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua;

Bén Mua 1a ddi twong dugc mua va so hitu Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr theo phéap luat
cua Viét Nam; va

Bén Mua dong ¥ rang néu trudng hop phap 1y Du An c6 sy thay doi theo quy dinh
phap luat va/hodc quyét dinh ciia Co Quan Nha Nudc c6 thim quyén thi Cac Bén
dong y thuc hién theo sy thay d6i d6 va Bén Mua cam két khong thic mac, tranh
chép, khiéu nai, khéi kién cac ndi dung nay, déng thoi Bén Ban dugc xem 1a khong
vi pham Hop Déng va dugc mién trir trach nhiém ddi voi cac noi dung néu trén.

3. Viéc ky két Hop Pong nay giita Cac Bén 14 hoan toan tyr nguyén, khong bi ép budc, lira

doi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhidu diéu, khoan hoic diém trong Hop Dong nay bi Co

Quan Nha Nuéc tuyén 14 v6 hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ctia phéap luat thi cac diéu, khoan, diém khac caa Hop Pdong nay

van c¢0 hiéu luc thi hanh doi vai Cac Bén. Cac Bén s€ thoa thuan stra doi cac dieu, khoan

hoidc diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop vo1 y chi cua Cac Bén.

5. Cac Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

PILU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Céc Bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc xem la Su Kién Bét

Kha Khang:

a. Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay doi chinh sach phép luat ciia Nha nudc;

b. Do phai thuc hién chi thi hodc quyét dinh cia Co Quan Nha Nudc hodc cac truong
hop khac do phap ludt quy dinh ma khong xuét phat tir 16i ciia Cac Bén;

c. Do chay nd, bao loan, bao dong dan sy, khoi nghia, hanh dong khing bd hodc dinh
cong ma khong Xuét phat tir 16i ctia Cac Bén, bao, lii lut, dong dét, chién tranh, dich
bénh hogc han ché do kiém dich;

d. Khong c6 kha niang c6 dugc bit ky cac phé chuin cé lién quan nao tir Co Quan
Nha Nuéc do thay doi phap luat, hodc bat ky cic han ché hodc ngin cdm nao do
Co Quan Nha Nudc ban hanh ma khong do 16i ctia Bén Ban; hoic

e. Céc thda thuan hodc truong hgp khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh s& khong duoc xem 1a Sy Kién Bat Kha Khéng.
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3. Khi xuét hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan tai Piéu 14.1 nay
thi Bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban hoic
thong bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thdi han muoi (10) Ngay Lam Viéc, ké
tir ngy xay ra Su Kién Bat Kha Khang kém gidy t& ching minh vé Sy Kién B4t Kha
Khang (néu c6). Sau khi dua ra théng bao, viéc Bén bj tac dong boi Sy Kién Bat Kha
Khang khong thuc hi¢n dugc nghia vu cia minh s€ khong bi xem 1a vi pham nghia vu
theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co s& d& Bén con lai c6 quyén cham dut Hop
DPong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Cac Bén sé& duoc tam ding trong thoi gian
xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén s¢ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh
sau khi Su Kién B4t Kha Khang cham durt, trir trudng hop quy dinh tai Didu 15.1.e cta
Hop Dong nay.

5. Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai gui thong bao cho Bén con lai khi
khong con bi anh hudng bdi Sy Kién Bat Kha Khang va tiép tuc thuc hién cac nghia vu
da bi tam ngung boi Su Kién Bat Kha Khang. Trong truong hop nay, thoi gian thuc
hién cac nghia vu bi tam ngung s& duoc gia han thém bang khoang thoi gian bi tam
ngung do Sy Kién Bat Kha Khang va khoang thoi gian hop 1y dé khic phuc hau qua
ctia Sy Kién Bat Kha Khang.

6. Bén Ban ciing s& bi xem 1a chju anh hudng ctia Sy Kién Bat Kha Khang néu nhu Su
Kién Bt Kha Khang tac dong truc tiép hodc gian tiép dén cac nha thau, nha cung cép
hodc céc bén thur ba khéac tham gia thyc hién Du An, 1am anh hudng dén tién do, kha
ning hodc diéu kién thuc hién cac cong viéc thudc pham vi trach nhiém cua cac bén
nay. Trong truong hop nay, Cac Bén s& phdi hop, thién chi thoa thuan vé viée tiép tuc
thuc hién Hop Déng trén co s& xem xét anh hudng thyce té ciia Sy Kién Bat Kha Khang,
v6i muc tiéu wu tién tao diéu kién dé tiép tuc va hoan thanh viéc xay dung Toa Nha
trong diéu kién phu hop. Moi dnh hudng, chi phi va thiét hai phat sinh do Sy Kién Bét
Kha Khéng s& duge Cac Bén xem xét, phan bo va xir 1y trén co sé nguyén nhan, mirc
d6 anh huong va trach nhiém cta timg Bén theo quy dinh ctia Hop DPdng va phap luat
ap dung. Viéc xay ra Sy Kién Bat Kha Khang tai khoan nay khong lam phat sinh nghia
vu ciia Bén Ban phai boi thuong hodc chiu trach nhiém dbi voi cac thiét hai, chi phi
hodc ton that phat sinh truc tiép hodc gian tiép tir Sy Kién Bat Kha Khéng, trir trudng
hop Cac Bén c6 thoa thuan khac hodc phép luat c6 quy dinh bat budc khéc.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG
1. Hop Pong nay dugc cham dat khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a. Cac Bén dong y cham dut Hop Pong bang van ban. Trong trudng hop nay, Cac
Bén 13p van ban thda thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop Déng;

b. Bén Ban chim dut Hop Pong trong truong hop Bén Mua cham thanh toan Gia Ban
Phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vy muc
dich du lich va luu trt theo thoa thudn tai Diéu 12.1 ciia Hop Dong nay;

c. Bén Ban chdm dat Hop Pong trong truong hop Bén Mua tir chdi nhan ban giao
Phan dién tich san x4y dyung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va luu trt theo quy dinh tai Piéu 8.4 cia Hop Ddng nay;
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Bén Mua cham dirt Hop Dong trong trudng hop Bén Ban cham ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tr theo thoa thuan tai Diéu 12.2 cua Hop Déng nay;

Bén Ban chim duat Hop Béng nay trong trudong hop c6 mdt Bén bi tdc dong bdi Su
Kién Bt Kha Khang va khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu
ctia minh trong thoi han chin muoi (90) ngay, ké tir ngdy xay ra Su Kién Bat Kha
Khang va Céac Bén ciing khong co thoa thuan khac, va viéc chdm dut Hop Pong
nay khong duoc xem 13 vi pham Hop Pong;

Bén Ban chdm dut Hop Pong trong trudng hop Bén Mua bit dau thuc hién tha tuc
giai thé, pha san, tam ngimg kinh doanh, hogc bi thu hdi Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép trong truong hop Bén Mua la phap nhan;

Bén Ban cham dut Hop Dong trong trudng hop Bén Mua khong c6 quyén mua, so
hiru Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tri hodc khong dugc phép mua ban Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich va luu tra
do su thay d6i cua phap lut va/hoic quyét dinh ctia Co Quan Nha Nude sau thoi
diém ky két Hop Pong nay; hoic

Bén Ban chim dut Hop Pong trong truong hop Bén Mua vi pham bét ky nghia vu,
cam két nao theo thoéa thuan ctiia Hop Pong ma khong khic phuc trong vong 10
(mudi) ngay ké tir ngay Bén Ban gui thong bao cho Bén Mua vé cic vi pham nay,
trir cac truong hop tai cac Piéu 15.1(b), (c), (e), (f) va (g) néu trén.

2. Hau qua caa viéc cham dit Hop Pong:

a.

Trudng hop cham dut Hop Pdng theo Diéu 15.1.a ¢ trén, hau qua, diéu kién va thoi
han chdm dirt Hop Ddong sé do Cac Bén thoa thuén.

Trudng hop cham dit Hop Pong theo Piéu 15.1.b & trén, khong anh hudng dén
cac quyén va cac bién phap khic phuc khac ma Bén Ban c6 thé co theo Hop Dong
nay va theo phap luat:

(i) Bén Béan dugc quyén ban hodc cho thué Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra cho
khach hang khac ma khong can co sy dong ¥ ctia Bén Mua; va

(ii) Trong thdi han mot trim hai muoi (120) ngay ké tir ngay Bén Ban cham dut
Hop Dong hoic bén muoi lam (45) ngay sau khi ky hop dong ban/cho thué
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra nay véi khach hang méi, tuy thoi diém nao
dén trude, Bén Ban sé hoan tra lai sd tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Phén dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu tri (khong tinh 13i) tinh dén thoi diém cham dat
Hop Dong sau khi khau trir (x) tién 13i do cham thanh toan trén tong s tién
Bén Mua cham thanh toén véi 14i suat bang 0,05%/ngay ké tir ngay dén han
thanh toan cho dén ngay chim dut Hop Pong, (y) Khoan Tién HS Tro theo
Chuong Trinh Ban Hang ma Bén Bén da chuyén cho Bén Mua, ciing véi (2)
mot khoan tién phat vi pham Hop Ddng va boi thudng thiét hai twong duwong
v6i 20% Gia Ban Thuan.
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C.

Truong hop Hop Pong nay dugce chim dit theo Didu 15.1.c hodc Piéu 15.1.h &
trén, khong anh hudng dén cac quyén va cac bién phap khic phuc khac ma Bén

Ban c6 thé c6 theo Hop Pong nay va theo phap lut:

(@)

(i)

Bén Ban dugc quyén ban hodc cho thué Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra cho
khach hang khac ma khong cin c6 sy dong y cia Bén Mua; va

Trong thdi han mot trim hai mwoi (120) ngay ké tir ngay Bén Ban cham dut
Hop Ddng hodc boén muoi lim (45) ngay sau khi ky hop ddng ban hoidc cho
thué Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va Iuu tri nay véi khach hang mai, tuy thoi diém
nao dén trude, Bén Béan s& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra (khong tinh 1ai) sau khi khéu trir mot khoan
tién phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai tuong duong vai 20%
Gia Ban Thuan.

Trudng hop Hop Pong ndy duoc chdm dut theo Piéu 15.1.d ¢ trén, khong anh

hudng dén cac quyén va cac bién phap khic phuc khac ma Bén Mua c6 thé c6 theo

Hop Pong nay va theo phap luét, trong thoi han mot trim hai muoi (120) ngay ké
tir ngay Cac Bén ky bién ban cham dut Hop Pong:

(@)

(i)

Bén Ban s& hoan tré lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tra (khong tinh 14i) tinh d&én thoi diém cham dat Hop Dong va
Bén Ban sé& thanh toan cho Bén Mua mot khoan tién 14i do cham ban giao
dugc tinh trén sb tién Bén Mua di thanh toan véi 1ai suat bang 0,05%/ngay
ké tir Ngay Mudn Nhit Ban Giao cho dén ngay chdm dit Hop Pong, cing
v6i mot khoan tién phat vi pham Hop Ddng va boi thuong thiét hai twong
duong v6i 20% Gia Ban Thuan; va

Sau khi thanh toén cac khoan trén cho Bén Mua, Bén Ban dugc quyén ban
hoic cho thué Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich va luu tri cho khéach hang khac ma khong can
¢6 sy dong ¥ ctia Bén Mua.

Trudng hop Hop Pong nay dugc chdm dut theo Diéu 15.1.e & trén:

(@)

(ii)

Bén Ban duoc quyén ban hodc cho thué Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muyc dich du lich va luu tra cho
khach hang khac ma khong can co sy dong ¥ cia Bén Mua; va

Trong thoi han mot trim hai muoi (120) ngay ké tir ngay Bén Ban cham dut
Hop Ddng hodc bén muoi 1dm (45) ngay sau khi ky hop dong mua ban hoic
cho thué Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ céng ning
phuc vu muc dich du lich va luu tri nay véi khach hang moi, tuy thoi diém
nao dén trude ké tir ngay Bén Ban chdm dit Hop Dong, Bén Ban sé& hoan tra
lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tr (khong
tinh 1a1) hoac phuong thirc khac do Cac Bén thoa thuan.

Trudng hop Hop Pong nay duoc chdm dut theo Diéu 15.1.f hodc Piéu 15.1.g &

trén:

(@)

Trong thot han mudi lam (15) ngay ké tir ngay Bén Ban cham dat Hop Dong,
Bén Mua c6 quyén tim kiém khéch hang méi dé Bén Bén ban lai hodc cho
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thué Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu trd nay cho khach hang méi. Truong hop
Bép Mua khong thuc hién dugc, Bén Ban dugc quyén ban hodc cho thué
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich du lich va luu tri cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong
y cua Bén Mua; va

(i) Cac Bén s¢ thoa thudn bang viéc ky két Phu luc dinh kém Hop Dong nay vé
héu qua cua viéc cham dut Hop Dong trong truong hop néu trén theo ting
tinh huong cu the.

3. Dé tranh hiéu nham, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua cac khoan tién theo thoa thuin
tai Diéu 15.2 & trén sau khi khau trir cac khoan tién phat vi pham, 13i chdm thanh toan,
bdi thuong thiét hai, hodc cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) ciia Bén Mua theo quy
dinh tai Hop Dong nay. Sau khi hoan tra cac khon tién nay, Bén Ban s& khong con bét
ky nghia vu nao v6i Bén Mua. Néu tong khoan tién ma Bén Mua di thanh toan khong
du dé khéu trir cac nghia vu tai chinh nay, thi Bén Mua phai thanh toan khoan tién con
thiéu cho Bén Ban trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngay nhan duoc thong béo cua
Bén Ban. Néu s6 tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban it hon tong cac khoan tién
phai khiu trir theo quy dinh tai Hop Pong nay, Bén Mua s& mat toan b so tién di thanh
toan va Bén Ban khong c6 nghia vu hoan tra bat ky khoan tién nao cho Bén Mua.

Néu Hop Pong cham dut va (i) Bén Mua dang so hitu va sit dung Phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6é cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
thi Bén Mua c6 trach nhiém ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra dung nguyén trang tai Ngay
Ban Giao Theo Thong Bao cho Bén Ban theo dung thoi han ma Bén Ban yéu cau, hoic
(ii) néu Bén Mua dang thé chap Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra cho td chuc tin dung dang hoat dong
hop phép tai Viét Nam, hoic dang thuc hién bat ky bién phap bao dam nao véi Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tra, Bén Mua phai thuc hién cac bién phap can thiét dé giai chip Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu myc dich du lich va
lwru tri hodc x6a dang ky giao dich bao dam véi Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich va luu tra trong thoi han nam
(05) ngay ké tir ngay cham dat Hop Pong nay va ban giao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trd dung
nguyén trang tai Ngay Ban Giao Theo Thong Béo cho Bén Ban theo dung thoi han ma
Bén Ban yéu cau. Néu Bén Mua tiép tuc chiém giir Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trit hodc khong ban
giao Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va luu tri cho Bén Ban, Bén Ban c6 quyén thuc hién céc bién phap can
thiét dé 1ay lai Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ céng ning
phuc vu muc dich du lich va luu tr va toan bd céac chi phi phat sinh (néu c0) lién quan
dén viée nay Bén Mua phai chiu trach nhiém chi tra.

4. Bén Bén thuc hién nghia vu hoan tra cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 15 nay bang
hinh thtrc chuyén khoan vao tai khoan ngin hang ctia Bén Mua véi diéu kién Bén Mua
da ky va cung cdp cho Bén Ban cac ho so, tai liéu va bién ban can thiét theo yéu cau

39



ctia Bén Ban nham xtr Iy hop phép cac héa don Thué GTGT ma Bén Bén da xuit theo
Hop Dong nay. Viéc hoan tra Thué GTGT cho Bén Mua duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé Thué GTGT tai thoi diém chiam dat Hop Pong.

DPIEU 16. THONG BAO

1.

Dia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua Bén kia la nhu sau:
a. Bén Ban:
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN NGO MAY

Nguoi nhan : BO phan Cham s6c Khach hang
Dia chi : [dién vao]
bién thoai : [dién vao]  Email: [dién vao]

b. Bén Mua: theo thong tin tai Muc II. BEN MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PiCH DU LICH VA LUU TRU

2. Hinh thte thong bao gitra Cac Bén: 1a giao truc tiép, giri bang thu bao dam (c6 ky nhan),

giri bang fax va/hoic bang email.

Bén nhan thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu ngudi thi Bén Mua thoa thuan ctir mot (01)

ngudi dai dién dé nhan thong bao) 1a: [dién vao]

Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin va khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdng

nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Cac Bén dong ¥ rang, cac théng bao, yéu cau va khiéu

nai duoc xem 1a da nhan néu giri dén ding dia chi va dung tén ngudi nhan thong bao,

ding hinh thure thong bao theo thda thuan tai Piéu 16.1, Diéu 16.2 va Piéu 16.3 va

trong thoi gian nhu sau:

a. Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky cua nguoi nhan thong
bao;

b. Vao ngay giri néu bén giri nhan duoc thong bao giri email thanh cong trong trudng
hop gui thu bang email;

c. Vio ngay Bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
giri thong bao bang fax;

d. Vao ngay giao thu theo chit ky ctia nguoi thong bao trong truong hop giri bang thu
bao dam (c6 ky nhan); va

e. Vio ngay thi ba (03), ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri thong
béo bang thu chuyén phat nhanh.

Trong céc truong hop néu trén, néu ngiy twong tng roi vao ngay chii nhat hoic ngay

nghi hodc ngay 1& ctia Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao

dich v.v... s& dugc xem nhu Bén Ban nhan dugc vao Ngay Lam Viéc ké tiép. Truong

hop Bén Mua cu tri ngoai lanh thd Viét Nam va/hodc Bén Mua cu tra tai Viét Nam

nhung c6 nhu cau thong tin lién lac qua thu dién tir (email) thi Cac Bén dong ¥ ring s&

nhén dugc moi thong bdo, yéu cAu, khiéu nai hodc thu tir giao dich,... tir Bén con lai

néu da gui dung dia chi email ma Cac Bén da cung cap cho nhau.

40



5. Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi,

hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao trudc it nhit bay (07) Ngay Lam Viéc; néu khi
da c6 thay d6i vé dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan théng bao nhu quy dinh tai Diéu
16.1, 16.2 va 16.3 & trén ma Bén co thay d6i khong thong bao lai cho Bén kia biét thi
Bén gtri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢ thay doi khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Tai li¢u dinh kém sau day
- Phu Luc I - Phan M6 Ta Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vy myc dich du lich va luu tra.

v Phu Pinh 1: Cac Pic Diém Cua Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru.

v" Phuy Dinh 2: Ban VE&.

v Phuy Pinh 3: Danh Muc Vat Liéu X4y Dung Bén Trong Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
va luu tra.

v' Phu Pinh 4: Tién P Xay Dung Du Kién.

- Phu Luyc 2 - Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri, Kinh Phi Bao Tri, Phuong Thirc
Thanh Toan.

- Phu Luc 3 - Ban N6i Quy Toa Nha.
- Phu Luc 4 - Miu Bé Nghi Thanh Toan.

- Phuy Luyc 5 - Mau Thong Bao Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

- Phy Luyc 6 - Mau Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

- Phu Luc 7 - Mau Théng Béo Tién Do Thi Cong Xay Dung.

- Phu Luc 8 - Dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung ctia Toa Nha.

1a nhimg phan khong t}}é tach ro1 cua Hop Pong nay. Bén Ban dugc quyén khong ap dung
hodc diéu chinh, stra d6i cdc mau biéu tai cac Phu luc néu trén. Cac Bén da doc ky va dong
y v&i cac ndi dung dugc néu trong cac Phu Luc, Phu Dinh va Hop Bong nay.

2. Trir truong hop Hop Pong co quy dinh khac, viéc bit ky Bén nao khong yéu cau Bén

con lai thye hién mot nghia vy tai mdt thoi diém khong dugc xem la tiép tuc mién cho
Bén con lai khoi thuc hién nghia vu d6 vé sau. Viéc bat ky Bén nao chap nhan bat ky
khoan thanh toén nao ciing khong duoc xem 1a Bén d6 s& tir bo quyén tién hanh cac
bién phép xir Iy theo quy dinh tai Hop Pong ddi voi bat ky vi pham nao ctia Bén con
lai.

Céac Bén dong y rang, thoi diém xac 1ap quyén so hitu Phan dién tich san xdy dyung
trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich va lwu tra ddi véi
Bén Mua 1a ké tir thoi diém Bén Mua da thanh toan du Gia Ban Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra va
d3 nhan ban giao Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xdy dung ¢ cong ning
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10.

phuc vu muc dich du lich va luu tr theo quy dinh ctia Hop Ddng nay, trir truong hop
Cac Bén co théa thuan khac.

Bén Ban sé& khong chiu bat ky trach nhiém nao ddi voi viée cham tré hodc khong thuc
hién nghia vu theo Hop Ddng nay do nhing thay d6i vé chinh sach, phap luét ciia Co
Quan Nha Nuéc ma khong do 16i ciia Bén Ban.

Trong moi truong hop, Hop Ddng ndy c6 tinh ké thira va ¢ hiéu luc phap 1y rang budc
chii thé ké thira Hop Pong bao gdm nhung khong gidi han trong truong hop Cac Bén
1a t chirc c6 su thay ddi tén doanh nghiép, thay d6i c6 déng/thanh vién gbép von, thay
d6i ngudi dai dién phap luat hodc chuyén ddi loai hinh doanh nghiép. Chu thé ké thira
Hop Dong ¢ nghia vu tiép tuc thuc hién Hop Pong nay véi Bén con lai theo ndi dung
da ky két. Trong moi truong hop, bén nhan chuyén nhuong lai Hop Pong nay tir Bén
Mua hodc bén nhan chuyén nhuong lai Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra tai ting thoi diém duoc
xem nhu 13 da tim hiéu, mac nhién déng y viéc ké thira va cam két thyuc hién theo ding
n6i dung cua Hop Pong ndy va cac phu luc/vin ban dinh kém Hop Ddng nay.

Trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, sd lidu hodc sai sot do tinh toan trong
qué trinh lam Hop Déng, ma Bén Ban hodc Bén Mua chiing minh dugc thong tin, sb
liéu d6 14 sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Déng, cac phu luc va/hoac cac van
ban, thoa thudn lién quan ma Cac Bén da ky két, thoa thuan trén thyc té thi Bén kia phai
chép nhén céac sb liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh hoac thay ddi nhé trong thiét ké hodc noi that
ctia Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich va luu tra véi didu kién 1a cac diéu chinh hogc thay doi ¢6 khong 1am anh
hudng dén cong ning sir dung hodc két cau ctia cac hang muc chinh, va viéc diéu chinh
hoic thay d6i nay 1a nham myc dich hoan thién Phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra theo huéng tét hon
trén co s¢ bao dam cac quy dinh phap luat hién hanh.

Viéc ghi nhan thong tin dat, Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trti vao Giéy Chtrng Nhan cép cho Bén Mua
va thoi han cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua sé& thyc hién theo quy dinh ciia phap
luat va hudng dan ciia Co quan cip Gidy Chung Nhan tai timg thoi diém.

Bén Mua hiéu va dong ¥ rang viéc cip Gidy Chimg Nhan (néu c6) s& phu thudc vao
quy dinh phap luat va quan diém ctua Co Quan Nha Nudc. Bén Mua cam két s& mién
trir cho Bén Ban khoi moi trach nhiém lién quan dén viéc cap Gidy Chting Nhan (néu
c6) va khong vién bat ky 1y do nao lién quan dén viéc cap Gidy Ching Nhéan dé chdm
dut Hop Pong.

Cac Bén xac nhan viéc ky két Hop Pong nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi,
€p budc va Cac Bén xéac nhan da doc k¥, hiéu o va déng ¥ toan bd cac diéu khoan va
diéu kién thoa thuan trong Hop Dong nay va cong nhan 14 ndi dung dugc thé hién dung
v6i ¥ chi ciia Cac Bén. Cac Bén thong nhét rang cac diéu khoan va diéu kién, du 1a mot
phﬁn hay toan bg va do mot Bén dé xuét hodc soan thao ban dau, déu do Cac Bén cung
doc, thé hién y chi, gop y, chinh sua va déng y trudc khi Cac Bén ky két, thuc hién Hop
DPdng. Do d6, trong pham vi phap luat cho phép, khong diéu khoan nao ciia Hop Pong
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11.

s& duogc giai thich theo huéng bat lgi cho mot Bén chi vi diéu khoan d6 do Bén do dé
xuét hodc soan thao.

Céc Bén thira nhan va dong y rang, sau khi ban giao Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri cho Bén Mua,
Bén Ban van c6 diy di quyén so hitu, quan 1y, st dung, khai thac va thuc hién cac cong
viéc xay dung, hoan thién ddi véi cac phén dién tich khac thuéc Dy An ma Bén Ban c6
quyén s& hiru, quan 1y, sir dung hoic khai thac theo quy dinh ctia phap luat va cac thoa
thuan gitta Cac Bén, bao gdm nhung khong gi6i han & quyén tiép tuc xay dung, thi
cong va hoan thién cac hang muc khac ctia Dy An.

Viéc Bén Ban thyc hién cac quyén va cong viéc néu trén khong duoc 1am anh hudng
nghiém trong dén viéc quan 1y, str dung va khai thac hop phap Phan Dién Tich San Xay
Dung cua Bén Mua.

12. Ngoai trir cac trach nhiém ctua Bén Ban duoc quy dinh cu thé tai Hop Ddng nay, ké tir

Ngay Ban Giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich va luu tru, béng viéc ky két Hop Déng nay, Bén Mua déng v
va xac nhan Bén Ban duoc mién trir trach nhiém ddi voi ; (ii)cac thiét hai tinh mang,
thuong tat, ton that tai san xdy ra tai hodc lién quan dén Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich va luu tra ké ca thiét
hai do Su Kién Bat Kha Khang giy ra; tit ca cac yéu cau, khiéu nai, khiéu kién, tranh
chép phat sinh tir cdc hoat dong tai hodc lién quan dén Phén dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt.

PIEU 18. LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP

1.

Hop Dong nay, va bat ky tranh chip hoic khiéu nai nao phat sinh tir va/hodc lién quan
dén Hop Pdng nay s& duogc ap dung, diéu chinh va dién giai theo phap lut Viét Nam.

Trudng hop Cac Bén co tranh chap vé cac ndi dung ctia Hop Pong nay thi Cac Bén
cling nhau ban bac giai quyét thong qua thuong lwong. Trong thoi han ba muoi (30)
ngay, ké tir ngdy mot Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phét sinh
ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong Cac Bén co quyén
yéu cau toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va chdm dut theo Diéu 15 cua Hop Pong.

Hop Dong nay c6 19 diéu, véi [dién vao] trang, duoc 1ap thanh nam (05) ban va cé gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua giit mot (01) ban, Bén Bén giit bon (04) ban dé luu trix,
lam thi tuc ndp thué, phi hodc 1 phi va lam thu tuc cap Gidy Chimg Nhéan cho Bén
Mua. Truong hop Hop DPdng nay dugc dich ra ngdn ngir nude ngoai va co sy khac biét
vé ndi dung so v6i dicu khoan ciia ban tiéng Viét, ban tiéng Viét s& c6 gia tri uu tién ap
dung.

Kém theo Hop Pdong nay 1a mot (01) ban v& thiét ké mit bang Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, mot
(01) ban v& thiét ké mat bang tang c6 Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich va luu tra, mot (01) ban v& thiét ké mit
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bang Toa Nha c6 Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich va luu tra néu tai Piéu 2 cla Hop Déng nay da dugc phé
duyét, mot (01) Ban Noi Quy Toa Nha, va mdt (01) ban danh muc vat liéu xay dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vy muc dich
du lich va luu tra.

Céc Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, Phu luc, Phy dinh dinh kém Hop Béng nay
va cac stra doi hodc bd sung theo thoa thuan ciia Cac Bén 1a nodi dung khong tach roi
Hop Ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi Cac Bén.

4. Trong trudng hop Cac Bén thoa thuin thay d6i ndi dung cua Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban co chir ky cua ca Cac Bén.
Céac Bén di doc toan bo ndi dung, hiéu rd va dong ¥ tudn thu ddy du cac quy dinh cua

Hop Dong.

PE LAM BANG CHUNG, Hop Pong nay duoc dai dién hop phap ctua Cac Bén ky két
vao ngay dugc ghi ¢ trang dau tién cua Hop Pong nay.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua to chirc) va dong dau cua doanh nghiép)
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PHU LUC 1
PHAN MO TA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PICH DU LICH VA LUU TRU
Cac Phu dinh ctua Phy Luc 1 nay bao gém:
Phy Dinh 1: Cac Pic Diém Cua Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

Phu Dinh 2: Ban V& (thiét ké mit bang Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt; thiét ké mat béng cua téng c6 Phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6é cong nang phuc vu muc dich du lich va
luru tra; thiét ké mit bang cua Toa Nha).

Phy Pinh 3: Danh Myc Vit Liéu Xay Dung Bén Trong Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru.

Phu Pinh 4: Tién D6 X4y Dyng Du Kién.
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Phu Dinh 1

Cac Pic Piém Cuia Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung cé cong
niang phuc vu muc dich du lich va luu tru

Céc dac diém cta Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong ning

phuc vu muc dich du lich va luu tra nhu sau:®

Nam xay dung [dién vao]

Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung

Loai cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra

Du kién hoan thanh [dién vao]

Phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tra sb

[dién vao]

Tang (tang c6 Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc | [dién vao]
vu muc dich du lich va luu

tra)

Tén Dy An Trung tdm thuong mai dich vu khach san cao cap (Khach
san 5 sao)

Dia chi s0 01 Ngé May, Phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai,

Viét Nam

Dién Tich St Dung Phan dién
tich san xay dung trong cong .
trinh xay dung c6 cong nang [dien vao] m?
phuc vu muc dich du lich va
luu tri (Dién Tich Thong
Thity Dy Kién)

Dién Tich San Xay Dung
Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 | [dién vao] m?
cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tra

Vit liéu xdy dung bén trong | Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
Phan dién tich san xay dung | co6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra dugc
trong cong trinh xay dung c6 | xdy dung va ban giao theo thda thudn cua Cic Bén
cong nang phuc vu muc dich | dugc md ta tai Phy Dinh 3 cua Phu Luc 1 cua Hop
du lich va luu tra Pong.

Thoi gian du kién ban giao
Phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung co | [dién vao]
cong nang phuc vu muc dich
du lich va luu tra

8 Céac thong tin dé tréng dién theo thoa thuan Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Pong
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Phu Dinh 2
Béan Vé

(dinh kém Hop Dong)
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Phu Pinh 3
Danh Muc Vat Liéu Xay Dung

Bén Trong Phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy dung cé cong ning phuc

vu muc dich du lich va luu tra

Phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du
lich va luu tri dugc xay dung vai cac loai vat li¢u dugc mo ta cu thé nhu sau:

STT Vi tri Mo ta vat licu

Ghi chu:

Bén Ban c6 thé diéu chinh mau sic va/hodc thay d6i kiéu dang cac nguyén vat liéu hodc trang
thiét bj cia Phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va luu tra voi chit luong twong duong.

Truong hop c6 bét ky sy khac biét nao giita cac thong tin hodc hang muc néu tai Bang Danh
muc cac vat liéu ndy véi cac tai liéu ban hang va/hodc Nha mau caa Du An (néu c6) thi quy
dinh tai Bang Danh muc céc vét liéu nay 1a co s¢ phap 1y chinh thirc c6 gia tri 4p dung d6i véi
Céc Bén.
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Phu Pinh 4
Tién Pd Xay Dung Dy Kién

Giai doan .....: Du kién thang .../ ......... xdy dén san ting ..... cia Toa Nha;
Giai doan .....: Dukién thang .../ ......... xdy dén san ting ..... ciia Toa Nha;
Giai doan .....: Dukién thang .../ ......... xdy dén san ting ..... ciia Toa Nha;
Giai doan .....: Du kién thang .../ ......... x4y dén san ting ..... cia Toa Nha;
Giai doan .....: Dukién thang .../ ......... xdy dén san ting ..... ciia Toa Nha;
Giai doan .....: Dukién thang .../ ......... xdy dén san ting ..... ciia Toa Nha.

Tién DO Xay Dung Du Kién duoc dé cap tai Phu Dinh nay co thé thay ddi tuy thudc
vao tinh hinh xay dung thyc té ctia Bén Ban (tién do thue té c6 thé nhanh hodc cham
hon). Bén Mua c6 nghia vy thanh todn theo dung thoi han quy dinh tai Phu Luc 2 cua

Hop Dong.
BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua to chirc) va dong dau cua doanh nghiép)
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PHU LUC 2

GIA BAN PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PICH DU LICH VA LUU TRU, KINH
PHi BAO TRi, PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia Ban Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu myc
dich du lich va luu tra:

Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc

dich du lich va luu tra tam tinh duya trén Dién Tich Thong Thiy Dy Kién 14 [dién vao] m?

(x) [dién vao] d6ng/1m? = [dién vao] dong (bang chit: [dién vao]) (sau ddy goi 12 “Gia Ban

Phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu muc

dich du lich va luu tri Tam Tinh”) bao gém:

- Gi4 Ban Thuan: [dién vao] dong (bang chit: [dién vao]);

- Thué GTGT (khong tinh trén tién sir dung dat nop cho Nha nude theo quy dinh ctia
phap luat): [dién vao] dong (bang chir: [dién vao]), Thué GTGT c6 thé thay doi theo
quyét dinh ctia cac Co Quan Nha Nudc.

Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Toa Nha: [dién vao] dong (bang chit: [dién vao]).

Téng Gia Tri Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc

vu muc dich du lich va luu tra (bao gém ca Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Toa

Nha): [dién vao] dong (bang chil: [dién vao]).

2. Tru trudong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac, phuong thire thanh toan s€ dugc thuc hién
nhu sau:

a. Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop Déng nay dugc thyc hién béng tién Viét Nam
thong qua hinh thirc thanh todn bang chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ciia Bén
Bén néu tai Diéu 3.2 ctia Hop Ddng nay hoc tai khoan khéc theo thong bao ciia Bén
Bén, hoac hinh thtrc thanh toan khac theo quy dinh phap luat.

b. Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién 13 thoi diém sé tién chuyén khoan
da ghi c6 vao tai khoan ciia Bén Ban. Trudng hop Bén Mua thanh toan bang tién mit
hodc chuyén khoan cho bat ky t6 chirc, ca nhan nao khac, bao gom ca viéc giao tién
hoiac chuyén khoan cho nhan vién ciia Bén Ban dé thanh toan thay, thi cac khoan
thanh toan d6 khong dugc xem la da thanh todn cho Bén Bén va Bén Ban khong
chiu bat ky trach nhiém nao phat sinh lién quan dén céc khoan tién nay.

c. Bén Mua phai ty chiu tit ca cac khoan phi phai tra cho ngén hang lién quan dén viéc
thanh toan do.

3. Thoi han thanh toan:

a. Thoi han thanh toan Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung
c¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra (khong bao gdm Kinh Phi Béo
Tri Phdn S¢ Hiru Chung Toa Nha):

Thoi han thanh toan Gia Ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra theo Hop Déng s€ duogc thuc hién
theo tién d6 nhu sau:

, TYLE | SO TIEN THANH
POT TIEN PQ THANH TOAN THANH TOAN GHI CHU
TOAN (%) (VND)

50



—_ A 0 Bao gom Thué
1 Ngay khi ky Hgp Bong ... % GTGT
) Trong vong ... (........ ) ngay ké tir o, Bao gdm Thué
ngay dén han thanh toan Dot 1. T GTGT
Trong vong ... (........ ) ngay ké tir o Bao gdm Thué
ngay dén han thanh toan Pot 1. e T GTGT
Trong vong ... (........ ) ngay ké tir
ngdy dén han thanh toan Pot... Bao gém Thué
(Du kién ban giao Phan dién tich o GTGT + Thué
san xay dung trong cong trinh xay e T GTGT Dot ...
dung c6 cong nang phuc vu muc Du kién ...
dich du lich va luu tra).
Theo thong bao ciia Bén Ban vé
viéc cap Gidy Chimg Nhan cho
Phén dién tich san x4y dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich va luu 50, Khéng bao gdm
tru hoac thoi di€ém dugc xem nhu ? Thu¢ GTGT
Bén Mua ti 1am tha tuc cap Gidy
Chtrng Nhan theo diém h khoan 2
Piéu 5 cua Hop Pong, tuy thudc
vao thoi diém nao dén trudc.

GIA BAN PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC 100%
VU MUC PICH DU LICH VA LUU
TRU

Bao gém Thué
GTGT

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bio Tri Phin S& Hiru Chung Toa Nha: tai thoi diém
ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tru.

Tuy theo thoi diém ky két Hop DPong nay, tat ca cac khoan tién thanh toan trudc (néu
c6) s& dugc két chuyén thanh cac dot thanh toan néu trén. Truong hop viée két chuyén
tir tién thanh toan trudc con thiéu so véi dot thanh toan twong tmg thi Bén Mua co
nghia vu thanh toan phan con thiéu nay cho Bén Ban tai ngay két chuyén.

b. Sb tién chénh léch cua cac dot thanh toan do diéu chinh Gia Ban Phén dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
tra do chénh léch vé Dién Tich Thong Thuy Thuc Té so véi Dién Tich Thong Thuy
Duy Kién theo quy dinh tai Didu 2.1.b cia Hop DPdng sé& dugc Cac Bén ghi nhan vao
Bién Ban Ban Giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tri hodc theo thong bao cua Bén Ban va thanh
toan cho nhau nhu sau:

(i) Néu diéu chinh ting theo sé do dac thuc té cia Bén Ban sau khi hoan thanh
xay dung: Bén Mua phai thanh toan khoan tién chénh 1éch cho Bén Ban theo
thong bao cuia Bén Bén;
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(ii) Néu diéu chinh giam theo sé do dac thyc té ciia Bén Bén sau khi hoan thanh
xdy dung: Bén Bén sé& thanh toan khoan tién chénh léch cho Bén Mua theo
thong bao ctia Bén Ban.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua to chirc) va dong dau cua doanh nghiép)
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PHU LUC 3
BAN NOI QUY TOA NHA

Piéu 1. Quy dinh 4p dung ddi véi chii s¢ hiru, ngudi sir dung, ngwoi tam tri va khach

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

ra vao Toa Nha

Chu sé hiru Toa Nha/ Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra (“Chid Sé Hiru”), nguoi st dung Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
lru tra /Toa Nha (“Ngudi Sir Dung”) phai chdp hanh nghiém chinh Ban No6i Quy nay.

Khach ra vao Toa Nha phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan than tai quay
18 tan (néu c6) hoac tai td bao vé va phai tuan thu sy huéng dan cua Ié tan hoic bao vé
Toda Nha. Trong truong hop can thiét, 18 tan hodc bao vé Toa Nha duoc giir cac gidy to
chting minh nhén than cta khach ra vao Toa Nha dé phuc vu cho viéc kiém soat an
ninh, an toan cia Toa Nha.

Chu S¢ Hiru, Nguoi St Dung phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cc hanh vi vi
pham Ban Noi Quy nay.

Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha khi ra vao Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich va luu trii dé thuc
hién cong viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha s& khong phai bdi thuong
cho bat cr phién todi nao dd gay ra cho Chi S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung khi thyc hién
quyén han ciia minh mot cach hop 1y (trudng hop khan cap hodc bat kha khang thi
khong phai thong béo trude).

Piéu 2. Cac hanh vi nghiém cim trong viéc quan Iy van hanh, sir dung Toa Nha, cac quy

2.1

2.2

23

24
2.5

2.6

2.7

dinh vé bao dam v¢ sinh moi trudng, van hoa irng xir, an ninh trat tu trong Toa
Nha

Gay mét an ninh, trat tu, néi tuc, chui bay, su dung truyén thanh, truyén hinh hoac cac
thiét bi phat ra am thanh gy 6n 4o 1am anh huong dén sinh hoat Nguoi Str Dung khéc.
Phéng ué, xa rac hodc cac loai chat thai, chat doc hai khéng dung noi quy dinh, giy 6
nhiém moi truong Toa Nha.

Ném bét cr vat gi tir cira s0, ban cong ctia Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra.

Chan, tha, nuoi gia suc, gia cam, vat nudi trong Toa Nha.

bét vang ma, ddt lua trong Toa Nha, trir dia diém duoc dbt vang ma theo quy dinh tai
Toda Nha (néu co).

Phoi, dé quan 4o va bét ctr vat dung nao trén lan can, ban cong hoic tai phan khong
gian tir lan can tr& 1én hodc vat ngang cira sO clia Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tri hodc cac khu
vuc cong cong khac.

bénh bac, hoat dong mai dam trong Toa Nha.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14
2.15

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, d& chay, gy nguy hiém cho
tinh mang, tai sdn cia Nguoi St Dung.

Mua, ban, tang trit, sit dung trai phép chat ma ty tai Phan dién tich san x4y dyung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra va céc khu vuc
khac trong Toa Nha.

Tu ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha.
Hut thudc tai noi khéng duoc phép va/hodc trong Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra (tru trudng hop
duoc Chu Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha cho phép).

Néu an trong Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra.

Mang thirc an, dd udng, trai cdy nang mui vao trong Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru.

Mang bat ky loai vii khi, héa chét hay chat n6 vao trong Toa Nha.

Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua phép luat va’/hoac quy dinh cia Chu
Pau Tu hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha tai timg thoi diém.

Pidu 3. Sir dung Phin Sé Hiru Chung Trong Toa Nha

Chu S& Hiru va Nguoi Sir Dung trong bét ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thirc nao
khong dugc phép thuc hién nhitng hanh vi sau day:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Str dung dién tich, thiét bi s& hitu chung, st dung chung khong theo diing muc dich,
cong nang thiét ké sir dung, muc dich bat hop phap hodc chiém dung vao muc dich
riéng, dé cac vat dung thudc s¢ hiru riéng tai Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha;
Khong tuan thu déy du cac quy dinh vé viée dung, dd xe tai noi dugc dung, dd xe theo
quy dinh.

Str dung cac Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha trong Du An ngoai thoi diém duoc
phép theo quy dinh chung cua Doanh Nghi¢p Quéan Ly Van Hanh Toa Nha dugc cong
khai cac dia diém néu trén hodc tai Toa Nha;

Str dung sanh, hanh lang va ciu thang ctia Toa Nha 1am san choi dudi bat ky hoan canh
va theo bat ky cach thirc nao.

Pidu 4. Sira chira hw héng, thay doi, hay lip diit thém trong Khu vue sé hiru riéng, Phan

4.1.

b)

S¢ Hiru Chung Trong Toa Nha, va viéc xir 1y khi c6 sw ¢ trong Toa Nha

Trong truong hop Khu vuc s¢ hitu riéng c6 hu hong thi:

Chu S6 Hiru Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc
vu muc dich du lich va luu tra va Nguoi St Dung phai ngay 18p trc thong bao cho Chu
Pau Tu, va Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha va thyc hi¢én moi nd luc, st
dung moi bién phép dé han ché anh huéng dén cac Chu S Hiru khac va khong duoc
1am hu hong Phan S¢ Hitu Chung Trong Toa Nha.

Chu S¢ Hiru, Ngudi Sir Dung c6 thé thué Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha
hay tu thué cac cong ty chuyén nghiép dugc Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa
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4.2.

4.3.

4.4.

Nha chép thuan dé stra chita. Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung c6 trach nhiém thyc hién
cac tha tuc dang ky thi cong va xin phé duyét phuong an, ké hoach thi cong theo quy
dinh cua Chi Pau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha (theo thong bao tai
Toa Nha) trude khi thi cong, trir truong hop sira chita nho khong gay tiéng 6n, bui ban
hodc anh hudéng dén cac Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu trtt khac nhu son lai twong bén trong Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra, stra chita cac do roi trong Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra,... thi chi can thong bao trudce
cho Chi Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha ba (03) ngay. Viéc thi
cong va van chuyén nguyén vat liéu, thiét bj s& khong dugc thyc hién vao ngay Chu
nhat, ngdy nghi 1&, trude 8 gid sang va sau 18 gid chiéu hang ngay dé tranh 1am anh
huong dén hoat dong ctia Toa Nha trir trudng hop duge Chit Pau Tu/Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh Toa Nha dong ¥. Truong hop viéc thi cong gay thiét hai cho bét ky
Bén Thtr Ba nao, Chu S¢ Hiru va/hodc Ngudi Str Dung phai boi thuong toan bo thiét
hai theo quy dinh cta phap luat;

Trudng hop thay thé, sira chita hodc 1ap dit thém thiét bi gan lién voéi Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu
trt thi phai bao dam khong 1am thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cau cia Toa
Nha va phai tién hanh cac thii tuc ding ky thi cong va trinh phuong 4n, thoi gian thi
cong, phuong an thiét ké cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha, Chii Dau Tu
phé duyét true khi thi cong, trir trudng hop sira chita nhd nhu quy dinh tai Didu 4.1.b
ctia Ban No6i Quy.

Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Cht Pau Tu, Doanh Nghiép Quan Ly Véan
Hanh Toa Nha (trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) nhan thay chat
luong thi cong khong bao dam an toan, yéu cau k¥ thuat va tiéu chudn ctia Toa Nha thi
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha c6 quyén yéu cau dinh chi thi cong va thuc
hién cac bién phap thay ddi, khic phuc dé bao dam chét luong, an toan va tiéu chuan
k¥ thuat ciia Toa Nha trong thoi han cu thé. Néu qua thoi han yéu cau ma Chu S¢ Hitu,
Nguoi Str Dung/nha thau thi cong khong sua chira, khic phuc, Chu Péau Tu, Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha (trong pham vi quyén han va trach nhiém cua
minh) c6 quyén thué bén thir ba doc 1ap, sau khi d bao trude cho Chii So Hitu, Nguoi
St Dung, vao thi cong va hoan tat cong viéc va moi chi phi thyuc té lién quan s& do Chui
S¢ Hitu, Nguoi Str Dung chi trd. Moi cong viéc thi cong, stra chira, thay méi, lép thém
phai duge Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha nghiém thu va phé chuén trude
khi dura vao str dung, trir truong hop stra chita nho nhu quy dinh tai Didu 4.1.b ctia Ban
No6i Quy.

Néu phat sinh sira chita hu hong hay 1ap dit thém trong Phan S¢ Hiru Chung Trong Toa
Nha hoidc Phén dién tich san xdy dyng trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich va luu tra khac ma Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Bén
thi cong do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha chi dinh phai vao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
lru tri ciia Chu S¢ Hitu méi ¢6 thé kiém tra, stra chita hu hong hay lap dat thém thi
Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém cho Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha/Bén thi
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cong do Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha chi dinh vao Phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra
cua minh va Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh To6a Nha c6 trach nhiém hoan tra lai
nguyén trang sau khi hoan tat cong viéc va dén bu moi thiét hai xay ra trong qué trinh
thue hién (néu co).

Piéu 5. Khu vuc dé xe

5.1.

5.2.

Khu vyc dé xe do Chit Pau Tu quy dinh pht hop véi thiét ké dugc phé duyét. Cac Chu
S¢ Hiru/Nguoi St Dung va khach cua Cha S¢ Hiru/Nguoi Str Dung, tuy thyc trang cua
khu vuc dé xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc dd xe tai khu vuc dé xe cua Dy An va
trd phi gui xe theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay.

Céc loai xe s& khong dugc cap mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém giir doc quyén);
Chu S¢ Hiru va/hoac Nguoi Str Dung khong dugc cho mugn, chuyén nhuong hodc cho
thué lai quyén dé xe trong ting ham dé xe. Chu S¢ Hitu va/hodc Ngudi St Dung ¢
nghia vu tuan thu cac hudng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe do Doanh Nghiép
Quén Ly Van Hanh Toa Nha hodc nha thau phu trach khu vuc dé xe ban hanh tai tung
thoi diém va niém yét cong khai tai Khu vuc dé xe (néu co), phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

Piéu 6. Cac khoan phi

6.1.

6.2.

Phi Quan Ly

Chu S6 Hitu va/hodc Ngudi Sir Dung theo iy quyén va thoa thuan véi Chii So Hiru, ¢o
trach nhiém dong phi quan ly hang thang cho viéc quan 1y van hanh Toa Nha (“Phi
Quan Ly”) duogc tinh trén co s¢ Dién Tich Str Dung ban giao thuc té cua Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu myc dich du lich va luu
tr twong tmg va thanh toan theo ding lich biéu dugc Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Toa Nha thong béo.

Céc Bén dong ¥ rang Phi Quan Ly 4p dung ddi véi hai ndm dau tién ké tir ngay Bén
Mua nhén ban giao/Bén Ban phat hanh thong bao nhan ban giao 1a 20.000 dong/m?,
chua bao gom Thué GTGT (trir trudng hop Bén Ban/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
c¢6 thong bao khac). Phi Quan Ly cac nim tiép theo s& duoc diéu chinh (néu c6) va
thong bdo td1 Chu S¢ Hiru va/hodc Nguoi St Dung trude khi ap dung.

Phi sir dung cac dich vu nim ngoai Phi Quén Ly

Chu S Htru/Nguoi Stir Dung c¢6 trach nhiém thanh toan cac chi phi cia Khu Vuc S&
Htru Riéng do minh s¢ hitu/stt dung nhu chi phi dién, nudc, dién thoai; chi phi trong
giit xe, chi phi sir dung hd boi, phong gym hodc bat ky dich vu nao khac theo thuc té
st dung dugc cung cép bo1 Bén Ban hoac Bén Thir Ba. Viéc thanh toan duoc thuc hién
truc tiép cho don vi cung cip dich vu hodc Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha
(néu duoc ty quyén) theo hop dong dich vu di ky hodc muc gia va phuong thirc tinh
do don vi cung cép dich vu quy dinh, pht hop v6i quy dinh cta phap lut va Co Quan
Nha Nudc ¢ thim quyén. Trong truong hop vi pham nghia vy thanh toén cac dich vu
do Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha cung cdp, Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Toa Nha c6 quyén thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi
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murc 13i suat 1 150% 1ai sut tién giri tiét kiém bang Pong Viét Nam ky han 12 thang
tra 13i cudi ky d6i v6i khach hang 1a ca nhan do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam (BIDV) ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan cho
dén ngay thuc thanh toan va ap dung cac ché tai khac theo quy dinh tai Ban No6i Quy
nay va/hodc cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

Piéu 7. Quy dinh vé viéc phong chdng chay nd, xir 1y khi cé su co ciia Toa Nha

7.1.

7.2.

Chu S¢ Hiru/Ngudi Str Dung phai tuan thi ddy di cac quy dinh vé phong chéng chay
nd cua Toa Nha nhu dugc niém yét cong khai tai Bang thong bao ctua Toa Nha (néu
c6). Khi gap su ¢ c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa
Nha thi Cha S¢ Htru, Nguoi Sir Dung phai thong bao ngay cho Doanh Nghiép Quéan
Ly Van Hanh Toa Nha dé xu 1y.

Trudng hop gip su ¢b khan cip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Toa Nha thi phai
thuc hién theo hudng dan trén loa hodc bién chi din thoat hiém hodc huéng dan cua
bao vé&, don vi c6 thim quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Pi¢u 8. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin c¢6 lién quan dén viéc sir dung ciia Toa Nha

8.1.

8.2.

Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha s€ thong bao cong khai cac thong tin co
lién quan dén viéc quan ly, sit dung Toa Nha trén ban tin hodc bang thong bao hodc
phuong tién thong tin khac cia Toa Nha, néu can.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay s& dugc gan dung noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may s€ dugc gén bén canh thiét bi nay dé bao dam viéc su dung dugc an toan,
thuan tién (néu co).

Pitu 9. Quyén va nghia vu ciia Chii S¢ Hiru, Nguoi Sir Dung, ngudi tam tri va khach

9.1.

9.2.

9.3.

94.

ra vao Toa Nha

Yéu cau Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha cung cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan 1y, st dung Toa Nha.

Cung cip mot chia khoa/ma s6/thé tir du phong cho Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh
Toa Nha dé str dung trong truong hop khan cép (bao gdom truong hop phét hién nguy
co chay, nd, v& nudc, ngap lut c6 thé gay nguy hai d6i voi Khu vuc so hitu riéng néi
riéng va Toa Nha noi chung). Chia khoa nay sé dugc dung trong phong bi dan kin va
dugc niém phong c6 xac nhan cia Chu S& Hiru/Ngudi Str Dung, dong thoi duge luu
gitr tai két an toan tai Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha. Trong truong hop
c6 thay d6i, Chu S¢ Hitu hodc Nguoi Str Dung c6 trach nhiém phai thong bao va giri
ngay chia khoa, mi sd, thé tir thay thé cho Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha
dé cap nhat.

Ding ky véi Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha it nhat mot sé dién thoai (di
dong hodc ¢ dinh) hoat dong thudong xuyén dé Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa
Nha lién hé trong truong hop can thiét.

Chu Sé Hitu, Nguoi Sir Dung c6 trach nhiém mua cac khoan bao hiém chay, nd va cac
khoan tién bao hiém bat budc khac theo thong bao ctia Doanh Nghiép Quan Ly Vén
Hanh Tda Nha/Cha Pau Tu phu hop véi quy dinh cta phép lut.
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Piéu 10. Xir Iy vi pham va diéu khoan thi hanh

10.1.

10.2.

10.3.

Thanh vién Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha, Cha S¢ Hiru, Nguoi Str Dung,
ngudi tam tra va khach ra vao Toa Nha néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Ban
No6i Quy nay hoic vi pham quy dinh cta phap luat vé quan 1y, st dung Toa Nha thi tiy
theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xir 1y theo quy dinh cua phap luat va phai boi
thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra. Ngoai ra, tuy vao muc do vi pham,
Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha c6 quyén ngung cung cip hoic yéu cu
bén thr ba cung cip dich vu theo hop dong v6i Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa
Nha ngung cung cép cac tién ich, dich vu bao gém cac dich vu v¢ sinh, bao vé, trong
giit xe va cac dich vu cong cong khac dbi véi dbi tuong c6 hanh vi vi pham.

Trong trudong hop Cha S¢ Hiru hodc Ngudi St Dung khong thuc hién dong gop day du,
dtng han Phi Quan Ly sau khi Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Toa Nha da thong
bao Chu S¢ Hiru/Ngudi St Dung; thi Chu Dau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh
Tda Nha c6 quyén tam nging hodc dé nghi cac don vi cung cdp tam ngimg cung cap
dién, nude va cac dich vu khac.

Ban Noi Quy nay c6 thé duoc Chii Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Toa Nha
sira d6i, bd sung tiy timg thoi diém trén co s& phit hop véi nhu cau quan 1y, van hanh
thuc té ciia Toa Nha, va bao dam céc quy dinh phap luat hién hanh.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi 6 ho tén, néu la t6 chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu

thué mua thi déng dau ciia t6 chirc) va déng ddu ciia doanh nghiép)
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PHU LUC 4
[MAU] PE NGHI THANH TOAN
Kinh gui:
QUY CONG TY/ONG/BA: ..o
Dia chi lIEN RE:..coniiiii e
Pién thoai HEN N&: ..ot aans

Can cr vao Hop dong Mua Béan Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich va luu tri s6 [dién vao] dugc ky gitra Cong ty C6 phan Pau tw Bit dong
san Ngo May (“Bén Ban”) va Quy Cong Ty/Ong/Ba vao ngay [dién vao] (“Hop Pong’ '), chung 61
de nghi Quy Cong Ty/Ong/Ba thanh toan sb tién dot [dién vao] theo quy dinh tai Hop dong, véi chi
tiét cu thé nhu sau:

1. SO tién phai tra va thoi han thanh toan
- S tién thanh toan: [dién vao] VND (bang chit: [dién vao]).
- Thoi han thanh toan: dén hét ngay [dién vao].

Truong hop Quy Cong Ty/Ong/Ba cham thanh toan theo tién do quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop
Dong va/hoac theo thoi han dugce dé cap tai Muc 1 nay, Quy Cong Ty/Ong/Ba phai trd tién 13i cho
khoan cham thanh toan theo diing quy dinh tai Hop Pong.

2. Hinh thirc thanh toan:
Quy Cong Ty/Ong/Ba chuyén khoan vao tai khoan sau day:

Tai khoan s : [dién vao]
Chu tai khoan : [dién vao]
Ngan hang : [dién vao]
Chi nhanh : [dién vao]
Swift code : [dién vao]
Noi dung thanh toan : tra tién dot thanh toan thir [dién vao], theo Hop Pong Mua

Ban s6 [dién vao], ky ngay [dién vao]
Luu y quan trong

Chung t6i xin luu y ring Quy Cong Ty/Ong/Ba co trach nhiém thanh toan diing va dii s6 tién néu trén
trong thoi han thanh toan duoc dé cap tai Muc 1 cua van ban dé nghi nay. Thong bao nay chi co gia
trj nhic nhé Quy Cong ty/Ong/Ba vé thoi han thanh toan da thoa thuan tai Hop Pong. Néu Quy Cong
Ty/Ong/Ba thanh toan sau thoi han trén, chung t6i ¢6 quyén yéu cau Quy Cong Ty/Ong/Ba tra tién
1ai cham thanh toan va c6 cac quyén khac theo quy dinh cia Hop Pong.

Tran trong cam on.

) ‘ ) JETTTS ,ngay ... thang... ndm ...
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN NGO MAY
(Mau Phu luc nay chi mang tinh chdt tham khdo tai thoi diém Cdc Bén ky két Hop Pong va cé thé
dwege Bén Bdn diéu chinh/thay thé tity tirng thoi diém).
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PHU LUC 5

[MAU] THONG BAO BAN GIAO PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PICH DU LICH VA
LUU TRU

Kinh guii:

QUY CONEG TY/ONE/BA: ...t
Dia chi lIEN RE:..coniiiii e
Diénthoai li€n he:.... ...

Cin cr vao Hop ddng Mua Ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra s6 [dién vao] dugc ky gitra Cong ty Co phan Dau
tu Bat dong san Ngé May (“Bén Ban”) va Quy Cong ty/Ong/Ba vao ngay [dién vao] (“Hep
Dbong”),

Chung t6i tran trong kinh moi Quy Cong ty/Ong/Ba c6 mit trong khoang thoi gian tur [dién
vao] dén [dién vao] ngay [dién vao] tai dia diém so [dién vao] d€ lam thu tuc nhan ban giao
Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich
va luu tra.

1. So tién thanh to4n

Cin cir vao quy dinh tai Didu 3 va Phu Luyc 2 ctia Hop Pdng, Cong ty/Ong/Ba c6 nghia vu
thanh toan so tién 1a: [dién vao] VND (bang chit: [dién vao]). Trong do:

1. [dién vao] dong: 1 khoan tién phai tra cua Gia Ban Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu trt tai Dot [dién
vao].

[dién vao] dong: 1a Phi quan 1y cua [dién vao].

[dién vao] ddng: 14 Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Toa Nha.

[dién vao] dong: 1a Thué GTGT.

[dién vao] dong: 1a khoan Phi va Lé phi (néu xac dinh dugc).

[

dién vao] ddng: 1a khoan tién khac (néu co).

e B

[dién vao] dong: 14 cac khoan Bén Mua duoc khau trir.
2. Thoi han thanh toan:
Thoi han thanh toan: dén hét ngay [dién vao]

Truong hop Quy Cong Ty/Ong/Ba cham thanh toan theo tién do quy dinh tai Hop DPong
va/hodc theo thoi han dugce de cap tai thong bdo cua ching t61 vao ting thoi diém, Quy
Cong Ty/Ong/Ba phai tra tién 13i cho khoan tién chdm thanh toan theo ding quy dinh tai
Hop Déng.

3. Hinh thirc thanh toan:
Quy Cong Ty/Ong/Ba chuyén khoan vao tai khoan cé thong tin sau day:

Tai khoan s : [dién vao]
Chu tai khoan : [dién vao]
Ngan hang : [dién vao]
Chi nhanh : [dién vao]
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Swift code : [dién vao]

Noi dung thanh toan : tra tién dot thanh toan tht [dién vao], theo Hop Pong Mua
Ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu trt s6 [dién
vao], ky ngay [dién vao]

Luu y quan trong

Chung t6i xin luu ¥ rang Quy Cong Ty/Ong/Ba c6 trach nhiém nhan ban giao Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tru,
thanh toan dung va du so tién néu trén trong thoi han thanh toan theo thong bao nay.

Néu Quy Cong Ty/Ong/Ba khong thanh toan sau thoi han trén, ching t61 c6 quyén yéu cau
Quy Cong Ty/Ong/Ba tra tién 13i qua han va cé cic quyén khac theo quy dinh ciia Hop Dong.

Tran trong cam on.
..................... ,ngay ... thang... ndm
CONG TY CO PHAN PAU TU
BAT PONG SAN NGO MAY

(Mau Phy luc nay chi mang tinh chat tham khao tai thoi diém Céc Bén ky két Hop Pong va
co the duwoc Bén Ban diéu chinh/thay thé tuy tung thoi diem).
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PHU LUC 6

[MAU] BIEN BAN BAN GIAO PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG
TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH VA LUU
TRU

Hom nay, ngay ... thang ... nam ...., Ching t6i gdm Cac Bén dudi day:
BEN GIAO:
CONG TY [dién vao]

Gidy chimg nhan PKDN . [dién vao]
bia chi tru s¢ chinh : [dién vao]
Dia chi lién lac . [dién vao]
bién thoai . [dién vao]
Dai dién bai Ong (Ba) : [dién vao]

Theo vin ban ty quyén sd [dlen vao] ngay [dién vao] cua [dién vao] Cong ty Co phan Pau
tu Bat dong san Ngb May (néu co).

(La Bén Bdn trong Hop Pong).

BEN NHAN:
Cong Ty/Ong/Ba : [dién vao]
Pai dién cho (néu Bén Mua 1a to . [dién vao]
churc)
Gidy chirg nhan PKDN : [dién vao]

Theo ’giéy lly quyén/van ban iy quyén : [dién vao]
sO (néu co)

CC/CCCD/HC sé: [dién vao] cp ngay [dién vao] tai [dién vao]

Dia chi try s chinh/dia chi thuong tra : [dién vao]
bia chi lién h¢ . [dién vao]
Dién thoai . [dién vao]
Fax (néu co) . [dién vao]
S6 tai khoan . [dién vao]
Ngén hang . [dién vao]
Mi s6 thué (néu cb) : [dién vao]

(La Bén Mua trong Hop Déng).

Sau khi kiém tra Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
muc dich du lich va luu tra, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién ban nay vé6i cac diéu kién
dudi day:

1. Cin ct Hop Pong Mua Béan Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra sé: [dién vao] dugc ky ngay [dién vao]
(“Hop Pong”), Bén Ban theo dy ban giao cho Bén Mua Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va lwu trt sb: [dién vao] thude
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Tang [dién vao] tai Dy An [dién vao] (“Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xiy dung ¢é cong niang phuc vu muc dich du lich va lwu tri””), Bén Ban di chuyén giao
cho Bén Mua va Bén Mua da tiép nhén, quan ly va st dung Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, chia khoa
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich va luu tru.

Sau khi Cac Bén cuing kiém tra, Cac Bén xac nhan Phéan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu myc dich du lich va luu tra da duoc xay dung dung
nhu thoa thuan tai Hop Ddng va cac thong tin chi tiét Phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra nhu sau:

- Dién Tich San X4y Dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dyng co
cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra (tim tuong) trong Hop Pong la: [dién vao]
2
m
- Dién Tich San Xay Dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu muc dich du lich va Iuu tra (tim tudng) thue té 1a: [dién vao] m?

- Dién tich chénh léch giita Dién Tich San X4y Dung Phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra thoa thuan trong
Hop Ddng va Dién Tich San Xay Dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich va luu tra thuc té (néu co) 1a: [dién
vao] m?

- Dién Tich Sir Dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x@y dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra (thong thuy) trong Hop Pong 1a: [dién vao]
2
m
- Dién Tich Sir Dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong
ning phuc vu muc dich du lich va luu tra (thong thuy) thuc té 1a: [dién vao] m?

- Dién tich chénh léch giita Dién Tich St Dung Phén dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich va luu tra thoa thuan trong Hop
Dong va Dién Tich Str Dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh Xay dung cé
cong ning phuc vu muc dich du lich va Iuu tra thyc té (néu c6): [dién vao] m

Gia ban Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tra diéu chinh (néu c6): [dién vao]

. Bén Mua dong v (i) thanh toan Phi quan 1y hang thang cho Bén Ban hozc don vi cung cap
dich vu quan 1y do Bén Ban chi dinh, (ii) thanh toan céc chi phi sir dung cac dich vu tién
ich khac nhu dién, nudc, truyén hinh cép, v¢€ tinh (néu cd), vién thong, thong tin lién lac va
cac chi phi lién quan khac (néu c6) theo murc sir dung thuc té hang thang cho cac don vi
cung cép, va (iii) dong gop va thanh toan day dii va dung han cac khoan tién khac (néu co)
theo thong bao ctia don vi cung cip dich vu quan 1y.

. Bén Mua dong y rang néu Bén Mua khong sir dung tai Phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra sau thoi diém ban
giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich va Iuu trt theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi quan 1y hang
thang theo quy dinh ctia don vi cung cip dich vu quan 1y.

. Bén Mua cam két t6n trong va tuan thu Ban Noi Quy Toa Nha trong sudt qua trinh s hitu
va st dung Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich va luu tru.

. Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du
lich va luu trt da dugc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua ngay tai thoi diém Bén Mua
ky Bién ban nay.
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Bién ban nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh bdn (04) ban va c6 gia tri nhu nhau,
01 (mcf)t) ban giao cho Bén Mua, O} (ba) ban con lai do Bén Ban luu gitr d€ thuc hién thu tuc
ndp thug, 1¢ phi trude ba, thu tuc cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua theo quy dinh.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua to chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

(Mau Phuy luc nay chi mang tinh chat tham khao tai thoi q’iém Cdc Bén ky két Hop Pong va
co thé duwoc Bén Ban diéu chinh/thay the tuy tung thoi diém).
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[MAU] DANH MUC LOI SUA CHUA

Bén Mua di nhan ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich va luu tra, tuy nhién Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich va luu tra con mot sé khiém khuyét
(“Danh Muc L&i Sira Chira”) ma Bén Mua sé& liét ké dudi ddy. Bén Mua xac dinh day du
Danh Muc L3i Stra Chira, cu thé nhu sau:

(Tong cong: ............. 161 can chinh stra hoan thién).

Bén Mua nhéan thay va nhat tri rang cac hang muc néu trén la cac hang muc can stra chira. Cac
hang muyc trén s€ dugc chuyén giao cho cac nha thau cua Bén Ban dé stra chita va hoan thién.

Ngoai cac hang muc néu trén, Bén Mua ddng ¥ v6i hién trang ciia Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra va khong dé nghi
stra chita gi thém.

BEN MUA

(Mau Phy luc nay chi mang tinh chdt tham khao tai thoi diém Cac Bén ky két Hop Péng va
co thé duoc Bén Ban diéu chinh/thay thé tuy tung thoi diém).
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PHU LUC 7
[MAU] THONG BAO TIEN PQ THI CONG XAY DUNG
Kinh giri: QuY CONg TY/ONE/BA: .....oiiee et
Pia chi I8N N: .o
DN thoal L8N NE: ..o
Can ctr béo cdo tién do thi cong ciia Nha thiu xay dung;
Cin cir bao céo tinh hinh giam sat thi cong ctia don vi tu van giam sat;

Can cr cac Bién ban nghiém thu cong tac xdy dung bé tong san tang [dién vao] ngay [dién
vao|;

Can cir Hop Pdng mua ban Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich va luu trt 6 [dién vao] dugc ky gitra Cong ty C6 phén Dau tu
Bat dong san Ng6 May (“Bén Ban”) va [dién vao] (“Bén Mua”) vao ngay [dién vao] (“Hop
Pong”).

Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Ngo May tran trong thong bao dén Quy Cong Ty/Ong/Ba
rang dén nay ching toi da hoan thanh viéc xay dung san tang [dién vao] ciia Toa Nha.

Chung t6i cam két s& nd luc phdi hop v6i Nha thau thi cong x4y dung thi céng Du An dung
tién dg va ban giao Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich va luu tri dua vao st dung trong thoi gian sém nhat.

Tran trong cam on.

............ ,ngay ....thang .....nam ......
CONG TY CO PHAN PAU TU
BAT PONG SAN NGO MAY

(Mau Phy luc nay chi mang tinh chdt tham khao tai thoi diém Cac Bén ky két Hop Péng va
co thé duoc Bén Ban diéu chinh/thay thé tuy tung thoi diém).
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(2)

PHU LUC 8
DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG CUA TOA NHA

Phan dién tich con lai ctia Toa Nha ngoai (i) phan dién tich thuoc Phan So Hitu Riéng Cua
Bén Mua quy dinh tai Diéu 11.1 ctia Hop Déng, (ii) Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Ban quy
dinh tai Diéu 11.2 ciia Hop Ddng, (iii) phan dién tich thuoc phan so hitu riéng cua cac Chu
S& Hitu Toa Nha khac, va (iv) nha sinh hoat cong ddng ciua Toa Nha;

Khong gian va h¢ thong két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong Toa Nha
bao gom khung, cot, tuong chiu luc, trong bao ngodi nha, twdng phan chia cac can ho, san,
mai, sin thuong, hang lang, cau thang bg, thang may, duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop
ky thuat, h¢ thong cap dién, cap nudc, cip gas, hé théng thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 161, ctru héa va cac phan khac khong thudc phan so
hiru riéng cia Chu So Hiru Toa Nha;

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi Toa Nha do, trir hé thong ha
tang ky thuat s dung vao muc dich cong cong hodc thude dién phai ban giao cho Nha nude
hodc giao cho Chu Pau Tu quan 1y theo ndi dung Dy An da dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Toa Nha nhung khong thude dién dau tu xay dung
de kinh doanh hoac phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung Dy An da dugc duyét bao
gom san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung
cua Dy An dugc phé duyét;

Chi tiét nhu sau:

Pi¢n va hé thong chiéu sang:

1. May bién thé;

2. May phat dién du phong;

3. Tuadién ha thé téng;

4. Céc ta phan phoi dién;

5. Hé thdng chiéu sang cong cong, bao gdbm san vuon thudc Phan S& Hiru Chung Toa

Nha va duong noi bg;
6.  Hé thong chiéu sang khan cap;
7. Heé thdng chéng sét.

(b) Cip thoit nuéc

(©)

1. Cap nudc cho sinh hoat, cong cong va chira chay;
H¢ thong bom trung chuyén, bom tang ap va cac ti di€u khién bom,;
Bé chira nude sinh hoat, cong cong va chira chay;

Heé thong thoat nudc mua;

A

Hé thdng thoat nude thai;
6.  Hé thong xir Iy nudce thai.
An ninh an toan:

1. Heé thong kiém soat ra vao (khong bao gdm hé théng cho riéng timg Phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich va
luu tra);

2. Camera quan sat.
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(d) Thong tin lién lac:

1. Hé théng thong tin lién lac, dién thoai (dén ctra Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich va luu tra);

2. Hé thdng truyén hinh cap (dén cira Phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich va luu tra).

(e) Thang may, thang bg:
1.  Thang may;
2. Thang bo.
(f) Phong chay chira chay:
1.  Hé thong chita chay tu dong va bang tay cac tang;
2. Hé thdng bom chira chay;
3. Heé thdng bao chay tu dong.
(2) Hé thong thong gi6 va diéu hoa khong khi:
1. Heé thng hut khoi ting ap bang may tai hanh lang céc ting;
2. Hé thdng diéu ap cho thang bo kin;
3 Thong hoi khu v¢€ sinh chung;
4. Thong gi6 va hut khoi khu vuc bai dau xe;
5 Thong gi6é hodc diéu hoa khong khi cac khu vuc cong cong;
6.  Thoéng gi6 hoic diéu hoa khong khi cac phong k¥ thuat hodc chiic ning;
7. Thong gi6é hodc diéu hoa khong khi khu sanh 18 tan.
(h) Khu vuec tién ich chung:
1. Khu canh quan;
2. Phong sinh hoat cong dong;
3. Sanh I€ tan.
(k) Hé thong Am thanh cong cong.
Ghi chii: Néu thyc té van hanh c6 su thay ddi, cac phﬁn dién tich va thiét bi thuéc Phan S&

Hitu Chung Trong Toa Nha ctia cac Chu So Hiru Toa Nha s& duoc diéu chinh twong tmg
cho phu hop véi thuc té van hanh theo van ban thong b4o cua Bén Ban vao tung thoi diém.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chicc mua/ (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua té chirc) va dong dau cua doanh nghiép)
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